Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. I S. 587), wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Bad Schmiedeberg vom ...........c..cc........ folgende Satzung uber
den Bebauungsplan Nr. 1/2018 ,Sondergebiet Reitsport Gleinermuhle® fiir das Gebiet Gemarkung Séllichau,
Flur 3, Flurstiicke 129, 132, 133, 135, 149 und 151, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. I S. 587)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juli 2018
(GVBI. LSA S. 187)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedandert durch Artikel
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LEGENDE

DER PLANUNTERLAGE

Planzeichnung (Teil A)

Aktivstall Zuchtstuten

so (1)

0,7 | 7.600 m?

118 m NHN

131

AuRenlongierplatz
16 x 18 m

Aulenreitplatz
16 x50 m

147

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte oder ALK—Datei: Juli 2018

Landesamtes fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen—Anhalt
Liegenschaftskatasterfiihrende Stelle: Dessau—RoBlau

GCemeinde: _Bad Schmiedeberg, Stadt
Gemarkung: Séllichau

Flur: 3
MaBstab: 1: 500

Stand der Planunterlage (Monat,Jahr): Juli 2018

Diese Plangrundlage unterliegt dem gesetzlichen Urheberrecht.

Die Nutzung ist zweckgebunden nur flir die Erstellung und spdtere
Verwendung des Bebauungsplans erlaubt. Jegliche anderweitige Nutzung bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Als anderweitige Nutzung gilt
auch die Verwendung als Lage— und Hohenpldne fiir den Bau von StraB8en
und Gebduden.

Die Erlaubnis fiir Vervielfdltigungen wird nur im Rahmen der Zweckbestimmung
des Bebauungsplans erteilt.

Als  Vervielfdltigung gelten z.B. Nachdrucke, Fotokopie, Mikroverfimung,
Digitalisieren, Scannen sowie Speicherung auf Datentrdger.

Verfasser der Planunterlage:
Vermessungsbiiro Brinkmann
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Planzeichenerklarung

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes

Verfahrensvermerke
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/ (Planzeichenverordnung - PlanzV)
/
/ Art der baulichen Nutzung 5
/ (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) '
Sonstiges Sondergebiet
@ (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Reitsport
3:
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)
118 m NHN zulassige Hohe der baulichen Anlagen - Firsthéhe (§ 18 BauNVO)
0,7 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) 4
2.100 m? max. zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO)
Fillschema der Nutzungsschablone
SO Art der baulichen Nutzung
0,5 |2100 m?  Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflache (GF) 5.
120 m NHN Hohe baulicher Anlagen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 6.
m Verkehrsberuhigter Bereich ;
Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
- Private Grunflachen 8.
Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs.6 BauGB)
CEF1 Bezeichnung der MaRnahme (siehe textliche Festsetzungen)
¥ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir %
¢ die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
9 (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
Flachen fur Wald
(§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)
- Flachen fur Wald
10.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Bezeichnung eines Teilbereiches

@%D

14,82 MaRangaben in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen

@ Landschaftsschutzgebiet "Dibener Heide"

Medien: Elekroenergie

Medien: Trinkwasser

Der Stadtrat der Stadt Bad Schmiedeberg hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 unter der Beschluss-Nummer
1/242-2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/2018 ,Sondergebiet Reitsport Gleinermihle™ gemaB § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am 11.07.2018 im Amtsblatt der Stadt Bad
Schmiedeberg bekannt gemacht worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der
Vorentwurfsplanung des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.09.2018 in der Zeit vom 15.11.2018 bis
21.12.2018 im Rathaus der Bad Schmiedeberg, Markt 10 erfolgt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist
am 30.10.2018 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die friihzeitige Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gemaB § 2 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der
von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 und 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.11.2018. Die benachbarten Gemeinden, Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden bis zum 14.12.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Stadtrat der Stadt Bad Schmiedeberg hat am 00.00.2020 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1/2018
»Sondergebiet Reitsport Gleinermuhle" in der Fassung vom 00.00.2020 mit Begriindung und Umweltbericht
beschlossen (Beschluss Nr. .......cccocvviinienienins ) und zur offentlichen Auslegung bestimmt. Dieser Beschluss ist
=] ) S ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1/2018 ,Sondergebiet Reitsport Gleinermihle™ in der Fassung vom
................................ , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung mit
Umweltbericht und Grinordnungsplan haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........cccoe.... bis
.............................. wahrend folgender Zeiten:

montags 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr
dienstags 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr
mittwochs 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr
donnerstags 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr
freitags 9.00 bis 12.00 Uhr

offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am ...........ccveeves ortsliblich bekannt gemacht
worden.

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
............................. aufgefordert worden.

Der Stadtrat der Stadt Bad Schmiedeberg hat die vorgebrachten Anregungen der Bilrger sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 1 Abs. 7 BauGB am
................................ geprift (Beschluss Nr. ..........................). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dieser Bebauungsplan Nr. 1/2018 ,Sondergebiet Reitsport Gleinermiihle®, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ........c..ccceceruenen. vom Stadtrat der Stadt Bad
Schmiedeberg unter der Beschluss-NUMMEr ........ccccocvvieriene als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde gebilligt.

Bad Schmiedeberg, den ..........c..c........

- Siegel - Der Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt. Mit der Ausfertigung wird beglaubigt, dass die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Anforderungen zu diesem Bebauungsplan mit dem Willen des Satzungsgebers ibereinstimmen.

Bad Schmiedeberg, den .............c.c......

- Siegel - Der Blirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
AM e ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 214 - 216 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am............cccecevvieciienns in
Kraft getreten.

Bad Schmiedeberg, den ..........c..c........

- Siegel - Der Blrgermeister

Medien: Telekom
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graphischer Genauigkeit zu werten.

Es kann keine Gewdhr daflir iibernommen werden, dass das
dargestellte Baugeldnde frei von unterirdischen Leitungen
und Bauwerken ist.
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 11 bis 14 BauNVvVO

Sonstiges Sondergebiet (SO), Zweckbestimmung: Reitsport

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Reitsport dient der Unterbringung eines Betriebes mit
baulichen Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen des Reitsports, der Pferdezucht, der Pensionspferdehaltung,
fir Schulungs- und Wettkampfzwecke sowie Ferienwohnungen.

Nach den zeichnerischen Festsetzungen ist das Sondergebiet in 3 Teilbereiche gegliedert.
Im Teilbereich 1 (SO1) sind zulassig:
e Reithalle mit Zuschauerrang,
e Pferdeboxen und Stallungen,
e Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Reitbetriebes,
e Reitplatze, Logierzirkel und Paddocks,
¢ Wohnungen fir Betriebsleiter und Personal,
¢ Aufenthaltsgebaude mit Verwaltungs-, Schulungs- und Sozialraumen,
e Stellplatze und Verkehrsanlagen,
e Kinderspielplatz und Freianlagen.
Im Teilbereich 2 (SO2) sind zulassig:
e Aufenthaltsgebaude mit Sozialraumen,
e Ferienwohnungen,
e Stellplatze und Verkehrsanlagen.
Im Teilbereich 3 (SO3) sind zuldssig:
e Gebdude, bauliche Anlagen und Platze zur Lagerung von Futter und Stroh,
e Gebdude, bauliche Anlagen und Platze fur Maschinen und Technik,
e Stallgebaude.
Im gesamten Sondergebiet ist die Errichtung von Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2 m zulassig.
MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 21a BauNVO

Fir das Sondergebiet ist die Hohe der baulichen Anlagen mit der Gebdaudehdhe in Meter tGber NHN zeichnerisch
festgesetzt. Dabei gilt als Gebaudeoberkante bei geneigten Dachern die Firsthbhe und bei Flachdachern die
Oberkante des Hauptgesimses.

Uber die festgesetzten Hohenbegrenzungen der baulichen Anlagen hinaus, sind untergeordnete Geb&udeteile
(z.B. Schornsteine und Aufzugsanlagen) sowie Funkanlagen ausnahmsweise zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung sind erforderlich, um Gefdhrdungen von Tierarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und von europadischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Vasgl: Bauzeitenregelung

Baufeldfreimachungen, MaBnahmen an Gebauden (Abbruch, Um- oder Ausbau) sowie Rodungen von Gehdlzen
sind zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fiir die nachgewiesenen Vogelarten
nur auBerhalb der Zeit vom 01. Marz bis 30. September durchzufiihren.

Aufgrund der klar definierten Vogelarten ist eine Abweichung davon unter aktueller Besatzprifung im Rahmen
der Okologischen Baubegleitung (OBB) méglich.

Vass2:  Besatzkontrolle

Bei MaBnahmen an Gebauden (Abbruch, Um- oder Ausbau) ist eine objektbezogene Nachkontrolle auf das Vor-
kommen von Niststatten von Gebaudebritern durchzufiihren. Das betrifft vor allem Nischenbriter und die Mehl-
schwalben. Ebenso sind die Gebdude - besonders im Dachbereich -, auf das Vorkommen von Fledermdusen
nachzukontrollieren. Bei einem festgestellten Besatz ist der Verlust von Niststatten entsprechend den Festlegun-
gen des Fachgutachters zu kompensieren.

Vasg3: VergramungsmaBnahme Zauneidechse

Zur Vergramung und damit zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Zauneidechsen soll der jeweils als
Baufeld in Anspruch genommene Teil des Geltungsbereiches im Winterhalbjahr vor dem Frihjahr méglichst flach
gemaht werden; Versteckplatze sind zu beseitigen. Im darauf folgenden Friihjahr ist eine Nachkontrolle der be-
raumten und deckungsarmen Flache durch Begehungen ab Mitte April zur Erfassung méglicherweise vorkom-
mender Individuen vorzunehmen.

Danach ist durch den Fachgutachter zu entscheiden, ob die Flache gegen die zu erhaltenen Bereiche mit einem
Reptilienzaun abzugrenzen oder zusatzlich ab Mai die Entnahme von Zauneidechsen und deren Umsetzung in
das Ersatzquartier (CEF 1) durchzufiihren ist.

Vasg4:  Erhalt Habitatflache Ameisenléwe

Zum dauerhaften Erhalt der Habitatflache fiir Ameisenléwen unter der Lagerhalle am noérdlichen Plangebietsrand
ist eine mind. 25 m2 groBe, mit Fangtrichtern besetzte Teilflache von der Nutzung freizuhalten. Zum Schutz vor

dem Befahren und Betreten ist die Flache durch einen Drahtzaun abzugrenzen.

Sollte die Umsetzung der MaBnahme nicht méglich sein, sind durch Fachpersonal vor Beginn der BaumaBnahme
Ersatzhabitate entsprechend den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages anzulegen und die Larven

in diese umzusetzen.

Folgende MaBnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen oJkologischen Funktionalitat (CEF-
MaBnahmen) werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
von europdischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern:

CEF 1: Ersatzhabitat Zauneidechse

Die Bdschungen an der norddstlichen Plangebietsgrenze sowie nordlich der Griinlandflache sind als Habitate fiir
Zauneidechsen aufzuwerten, um eine dichtere Besiedlung zu ermdglichen. Die Flachen sind mit einer Randsigna-
tur im Plan zeichnerisch festgesetzt.

In den Bdschungsbereichen sollen auf einer Lange von insgesamt jeweils ca. 20 m 1 bis 2 m breite Steinschiit-
tungen angelegt werden. Eine Unterteilung in Einzelabschnitte mit Ldngen von mindestens 2 m ist mdglich. Die
Ansaat des Landschaftsrasens erfolgt auf der gesamten Lange auf einer Breite von jeweils 1 m ober- und unter-
halb der Boschung. Zur Erhéhung des Nahrungsangebots sind die Flachen entlang der Ober- und der Unterkante
der Béschungen um diese Stein- oder Schotterschiittungen auf einer Breite von jeweils 2 m mit einer krauterrei-
chen Regionalsaatgutmischung fiir Mager- und Sandrasen einzusaen. Die Sukzession innerhalb der Magerrasen-
flachen ist durch extensive Mahd zu verhindern. Zur Erh6hung der Habitatqualitét soll zudem Totholz in Form
von Wurzelstubben, Asten oder Baumstémmen eingebracht werden. Die eingebrachten Strukturen dienen als
Sonn-, Versteck-, Riickzugs- und Eiablageplatz.

Die Habitate sind vor Baubeginn anzulegen, um die Funktionsfahigkeit im Falle des Umsetzens von Individuen im
Zuge des Freifangens zu gewahrleisten. Die 6kologische Funktion der Lebensstatten im Plangebiet bleiben damit
kontinuierlich gewahrt.

Okologische Baubegleitung

Die Umsetzung samtlicher artenschutzrechtlicher MaBnahmen ist durch Fachpersonal im Rahmen einer 6kologi-
schen Baubegleitung vorzunehmen.

Hinweise

Belange der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Grenzeinrichtungen, welche gegebenenfalls durch zu-
kiinftige Bautatigkeit zerstért werden kdnnen. Auf die Sorgfaltspflicht im Umgang mit bestehenden Grenzein-
richtungen gemaB Vermessungs- und Geoinformationsgesetz Sachsen-Anhalt -VermGeoG LSA- (GVBI. LSA S.
716) wird hingewiesen. Nach § 5 und § 22 VermGeoG LSA stellt das unbefugte Einbringen, Verandern oder Be-
seitigen von Grenzeinrichtungen sowie Vermessungsmarken eine Ordnungswidrigkeit dar.

Belange der Denkmalpflege und Archdologie

Die archdologische Landesaufnahme kann zur Entdeckung von archdologischen Denkmalen fiihren.

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht gemaB § 9 Abs. 3 Denk-
mSchG LSA im Falle unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Die wissen-
schaftliche Dokumentation der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen entdeckten archadologischen
Denkmale obliegt dem jeweiligen Vorhabentrager und wird durch § 14 Abs. 9 DenkmSchG-LSA geregelt.

Belange der Abfallentsorgung

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind an das System der &ffentlichen Ab-
fallentsorgung anzuschlieBen. Der anfallende Hausmiill sowie hausmiillahnliche Gewerbeabfdlle sind geman Ab-
fallentsorgungssatzung des Landkreises Wittenberg zur Beseitigung dem o&ffentlich-rechtlichen Entsorgungstra-
ger zu Uberlassen.

Die Entsorgung von gewerbespezifischen Abfdllen zur Verwertung (z.B. Pappe/Papier, Kunststoffabfalle, Bioab-

falle u.a.), welche gemaB der Abfallentsorgungssatzung nicht dem Landkreis Wittenberg zu Uberlassen sind, ist
vom Abfallerzeuger selbst iber zugelassene Entsorgungsunternehmen zu organisieren. Die Verwertung von Ab-
fallen hat Vorrang vor deren Beseitigung.

Veterinarwesen und Verbraucherschutz

Fir den Betrieb der geplanten Reitsportanlage ist eine Erlaubnis nach § 11 Tierschutzgesetz beim Fachdienst

Veterindarwesen und Verbraucherschutz des Landkreises Wittenberg einzuholen.

Externe AusgleichsmaBnahme

Fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich des Bauvorhabens macht sich eine MaBnahme auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans erforderlich. Die externe AusgleichsmaBnahme wird Bestandteil des stad-
tebaulichen Vertrages zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Bad Schmiedeberg.

AusgleichsmaBnahme Al:

Auf einer Teilflache von insgesamt mind. 16.300 m2 des Flurstlicks 147 der Flur 3 in der Gemarkung Séllichau
sind die intensiv genutzte Ackerflache (ca. 4.900 m2) im nérdlichen Bereich sowie die intensiv genutzte Griin-
landflache (ca. 9.000 m2) im sudlichen Bereich in ein extensiv zu nutzendes Griinland umzuwandeln.

Die Flachen sind durch die Ansaat einer krauterreichen Regionalsaatgutmischung neu anzulegen.

In den ersten beiden Jahren ist zur Aushagerung 4 Mal pro Jahr zu mahen, danach ist dauerhaft eine ein- bis
zweischiirige Mahd pro Jahr vorzunehmen. Die Mahd soll rdumlich gestaffelt in mind. zwei Durchgangen mit ei-
nem Abstand von mind. 4-6 Wochen erfolgen. Die Mahd soll zum Schutz der Insekten mit einem Balkenmaher
durchzufiihren; das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Durch Sukzession aufkommende Gehdlze sind zu
entfernen. Alternativ ist eine extensive Beweidung mdglich.
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