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1  Einleitung
1.1 Ausgangssituation, Planungsanlass und Zielstellung

Die Stadt Bad Schmiedeberg beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/2018 ,Sondergebiet Reitsport
Gleinermiihle®. Dazu fasste der Stadtrat der Stadt Bad Schmiedeberg am 21.06.2018 den Aufstellungsbeschluss.

Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst bebaute und unbebaute Grundstiicksflaichen der Flur 3 in der
Gemarkung Sollichau mit einer Flache von ca. 2,46 ha. Es befindet sich an der Gleinermihle siidwestlich des
Ortsteils Sollichau, nahe der Landesgrenze zum Freistaat Sachsen.
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Abb. 1: Lage im Stadtgebiet, Ortsteil Séllichau
Quelle: Stadt Bad Schmiedeberg, Geoleistungspaket fiir kommunale Gebietskérperschaften, Aktenzeichen A 18-229-
2009

Bei den Plangebietsflachen handelt es sich um Konversionsflaichen aus ehemaliger gewerblicher Nutzung. Bis 2016
wurde hier Uber einen Zeitraum von 40 Jahren eine Nerzfarm mit bis zu 7.000 Tieren betrieben (siehe Abb. 2). Nach
Nutzungsaufgabe erfolgte der komplette Riickbau der Stallungen bzw. Tierkédfige. Verbliebene Gebaude stehen einer
Nachnutzung zur Verfiigung.

Neuer Eigentlimer der Liegenschaften ist Herr Denis Grubitzsch. Er hat die Absicht, auf dem Gelénde eine
Reitsportanlage zu errichten. Dafiir macht sich die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich, da sich der Standort
im AuBenbereich nach § 35 BauGB befindet. Die Stadt Bad Schmiedeberg unterstiitzt das Planvorhaben im Rahmen
Ihrer Bauleitplanung. Im Flachennutzungsplan 2030 der Stadt Bad Schmiedeberg sind die Flachen des hier
vorgesehenen Bebauungsplans bauplanungsrechtlich integriert und als Sondergebiet Reitsport ausgewiesen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren. Voraussetzungen fir die Anwendung eines
beschleunigten Verfahrens liegen nicht vor.
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Der Bebauungsplan ist nach den Bestimmungen des § 2 Abs. 4 BauGB einer strategischen Umweltpriifung zu
unterziehen. Die Ergebnisse werden in Form eines Umweltberichtes Bestandteil der Begriindung. Fiir die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist der Griinordnungsplan zu erstellen, der die Eingriffserheblichkeit
feststellt und die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild beinhaltet.

Abb. 2: ehemalige Nutzung der Plangebietsflachen (Luftbild 2009)
Quelle: Google Earth

1.2 Ubergeordnete Planungen
1.2.1 Raumordnung, Landesentwicklungsplan

Am 14.12.2010 wurde die Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP LSA 2010) von der Landesregierung beschlossen. Diese Verordnung trat nach ihrer Verkiindung im
Verordnungsblatt des Landes Sachsen-Anhalt am 11.03.2011 in Kraft.

GemaB Beikarte 1 des LEP LSA 2010 liegt Sollichau im landlichen Raum, an der Landesgrenze zum Freistaat
Sachsen. Nordlich erstreckt sich das Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft: IX Buchenwaldgebiet der Diibener
Heide sowie das Vorbehaltsgebiet fiir ein 6kologisches Verbundsystem: 4. Teile der Diibener Heide.

Die Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe B 2 verlauft westlich von Séllichau.

Fir das Plangebiet an der Gleinermihle des hier in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans beinhaltet der LEP
keine zeichnerischen Festlegungen.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem LEP LSA 2010

1.2.2 Raumordnung, Regionalplanung
Die Stadt Bad Schmiedeberg gehért zur Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg.

Der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den
Planinhalten "Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur" (REP
A-B-W vom 14.09.2018, Beschluss Nr. 06/2018, wurde am 21.12.2018 durch die oberste
Landesentwicklungsbehdrde genehmigt. Er ist am 27.04.2019 in Kraft getreten.

Der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den Planinhalten
"Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur" bildet gemeinsam mit den
Sachlichen Teilplanen "Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg" und "Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" die
Entwicklungsvorstellungen der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg ab.

Der REP A-B-W 2018 beinhaltet fir den Ortsteil Séllichau sowie fiir den Standort Gleinermiihle explizit keine
zeichnerischen Festlegungen. Sdllichau liegt an der regional bedeutenden LandesstraBe L 128 sowie an der
Bahnstrecke Lutherstadt Wittenberg — Bad Schmiedeberg — Bad Duben.

Aus den Zielen und Grundsétzen der Regionalplanung leiten sich flir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
an der Gleinermihle keine signifikanten Vorgaben ab.
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Abb. 4: Ausschnitt REP A-B-W 2018
Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Nach dem Sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg™ — STP DV (in Kraft getreten am 26.07.2014) hat der Ortsteil Séllichau keine
Zentrumsfunktion. Nachstgelegenes Grundzentrum in Sachsen-Anhalt ist die Kernstadt Bad Schmiedeberg.

1.2.3 Flachennutzungsplan

Flr das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Bad Schmiedeberg wurde der Flachennutzungsplan 2030 aufgestellt. Mit
Verfligung der hoheren Verwaltungsbehérde vom 21.06.2019 wurde der Flachennutzungsplan genehmigt. Er
erlangte am 14.08.2019 seine Rechtswirksamkeit.

Fir den Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplans ist ein sonstiges Sondergebiet nach § 11
Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestimmung: Reitsport ausgewiesen. Zielstellung ist die planungsrechtliche
Vorbereitung des geplanten Vorhabens mit der Errichtung einer Reithalle, Stallanlagen und sonstigen dazugehdrigen
Einrichtungen.

Der Bebauungsplan wird gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 5: Auszug FNP 2030 Stadt Bad Schmiedeberg
Quelle: Stadt Bad Schmiedeberg

1.2.4 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig im Naturpark ,Dibener Heide" sowie im
Landschaftsschutzgebiet ,Diibener Heide". Die Schutzziele der Naturparkverordnung stehen dem Planvorhaben nicht
entgegen.

GemaB § 5 Ziff. 1 der Verordnung des Landschaftsschutzgebietes sind im LSG alle Handlungen verboten, die den
Charakter des Gebietes verandern, den Naturhaushalt schadigen, das Landschaftsbild nachhaltig verandern, den
besonderen Erholungswert der Landschaft beeintrachtigen oder dem Schutzzweck in anderer Art zuwiderlaufen.
Nach Zziff. 2 ist es u. a. verboten die Oberflachengestalt zu verandern.

Die Stadt Bad Schmiedeberg lasst sich davon leiten, dass das Planvorhaben mit den Schutzzielen des LSG vereinbar
ist. Dies begriindet sich insbesondere durch die jahrzehntelange Vornutzung mit der Nerzfarm, die zum Zeitpunkt
des Erlasses der Verordnung lber das LSG , Diibener Heide" bereits existierte und im Gegensatz zu den besiedelten
Ortsteilen nicht aus dem LSG ausgegliedert wurde. Die bauliche Nachnutzung des Standortes durch das
Planvorhaben fiir den Reitsport beansprucht dieselben Flachen; im Siden erfolgt eine Flachenreduzierung. Die
geplante Bebauungsdichte ist gegentiiber der Vornutzung durch die Nerzfarm geringer. Es wird eingeschatzt, dass
die Planung den Charakter der vorhandenen Landschaft nicht wesentlich verandern wird. Zwar ist mit der Errichtung
der Reitsporthalle eine hohere Bebauung vorgesehen, diese ist jedoch im Landschaftsbild kaum wirksam, da sie von
allen Seiten durch Wald und Gehdlzkulissen abgeschirmt ist.

Die Vereinbarkeit des Planvorhabens des Bebauungsplans mit den Schutzzielen des LSG Diibener Heide ist
anzunehmen, da die Ausweisung des Sondergebietes fur den Reitsport mit den Bebauungsabsichten im
Fldchennutzungsplan 2030 ohne Einwendungen der Naturschutzbehorde erfolgte.
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1.3 Sonstige ortliche Planungen

Fir die Ortslage Séllichau ist eine Innenbereichssatzung rechtswirksam. Es handelt sich um eine Klarstellungs- und
Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, die am 09.04.1998 Rechtskraft erlangte. Das
Plangebiet des Bebauungsplans an der Gleinermiihle befindet sich demnach im AuBenbereich gemal § 35 BauGB.

Verbindliche Bauleitplanungen liegen fiir das Plangebiet des Bebauungsplans nicht vor.

1.4 Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. I S. 587)

e Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013
(GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2016 (GVBI. LSA S. 254),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057).

1.5 Plangrundlagen

Die Planzeichnung des Bebauungsplans wurde angefertigt auf der Plangrundlage im MaBstab 1:500, erstellt durch
das Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Brinkmann (OBVI), Stand Juli 2018, Lagebezug UTM-Koordinatensystem ETRS 89,
GRS 80-Ellipsoid (LS 489), Hohenbezug DHHN 92 (NHN), Amsterdamer Pegel (HS 160). Sie entspricht den
derzeitigen topographischen Verhaltnissen und beinhaltet die Angaben aus dem Liegenschaftskataster, Stand Juli
2018.

Zu Ubersichtszwecken finden weiterhin Geobasisdaten (Digitale Orthophotos, Topographische Karten) des
Landesamtes flr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt Verwendung.

Die verwendeten Ausziige aus der Liegenschaftskarte, aus der Topographischen Karte und Orthophotos aus der
Luftbildsammlung sind urheberrechtlich geschiitzt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation
Sachsen-Anhalt. Die Nutzungsrechte fiir die Verwendung dieser Daten wurde im Geoleistungspaket fiir kommunale
Gebietskorperschaften (Geo-kGk) fiir die Stadt Bad Schmiedeberg erteilt (Aktenzeichen: A18-229-2009). ©
Geobasis-DE / LVermGeo LSA

2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
21 Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 129, 132, 133, 135, 149 und 151 der Flur 3 in der
Gemarkung Séllichau.

Die GesamtgréBe des Geltungsbereiches betragt 24.618 m2 (2,46 ha).

Die Plangebietsflachen befinden sich im Eigentum von Herrn Grubitzsch.

10
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Geltungsbereich Bebauungsplan
"Sondergebiet Reitsport Gleinermiihle"

- ca.24.618 m?

oLl

Abb. 6: Geltungsbereich des Bebauungsplans gemaR Aufstellungsbeschluss
Quelle: Stadt Bad Schmiedeberg

2.2 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich ca. 1,5 km entfernt siidwestlich der Ortslage Séllichau, unmittelbar
westlich an die LandesstraBBe L 128 angrenzend.

Bei den Plangebietsflachen handelt es sich um Konversionsflaichen aus ehemaliger gewerblicher Nutzung. Bis 2016
wurde hier eine Nerzfarm betrieben. Der sich nunmehr als zusammenhéngende Freifldche darstellende Bereich im
sudlichen/ siidwestlichen Plangebiet war vollstédndig mit den Stallanlagen der Nerzfarm bebaut. Am nordwestlichen
Rand der Freiflache befinden sich verbliebene Geb&ude, die einer Nachnutzung zur Verfligung stehen. Entlang der
nordlichen und westlichen Plangebietsrénder sowie teilweise entlang des Weges ‘Gleinermiihle' erstrecken sich
Heckenstrukturen. Im norddstlichen Bereich befindet sich eine verbliebene Waldflache mit Laub- und Nadelbaumen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber den Weg ‘Gleinermiihle’, der den Vorhabenstandort Gber zwei Zufahrten unmittelbar
an die LandesstraBe L 128 anbindet. Die nordliche Zufahrt ist mit Betonplatten befestigt; die Gibrigen Wegeflachen
sind unbefestigt.

Im Geltungsbereich befinden sich Gebaude und bauliche Anlagen aus der urspriinglichen Nutzung der Nerzfarm. Sie
dienten der Unterbringung des Personals (auch mit Wohnfunktion) sowie als Lager und Abstellflachen. Diese sollen
nachgenutzt bzw. durch Umbau und Sanierung in die neue Nutzung integriert werden.

Das Geldnde ist topographisch bewegt; es fallt von Nordwesten mit ca. 114 m NHN nach Sitidosten mit ca. 106 m
NHN. Der Hohenunterschied betrédgt demnach ca. 8 m. Signifikant ist ein Héhensprung von ca. 5 m etwa in
Verlangerung der nérdlichen Zufahrt von ca. 113 m NHN nérdlich auf ca. 108 m NHN nach Siiden. Die
Hangbdschung hat ein Gefalle von ca. 1:1 und ist mit heckenartigen Gehdlzen bestockt.

Im Norden des Plangebietes (Gemarkung Séllichau, Flur 3, Flurstiick 129) erfolgte durch den Eigentiimer ein Eingriff
in den Waldbestand durch Rodung auf einer Flache von ca. 0,72 ha. Die Rodung zielt auf eine dauerhafte
Nutzungsanderung ab. Die untere Forstbehtrde beim Landkreis Wittenberg erteilte hierfiir die Genehmigung der
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Waldumwandlung gemdB § 8 Landeswaldgesetz (AZ: 67.32.6.5.1-19-005). Der Verursacher wurde zu einer
AusgleichsmaBnahme in der Gemarkung Pretzsch verpflichtet. Die vorgenommene Waldumwandlung ist nicht
Gegenstand des B-Planverfahrens. Der zugrunde gelegte Status Quo geht von den bereits gerodeten Flachen aus.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebiets wird im Norden, Westen und Osten von ausgedehnten Waldflachen
bestimmt. Zwischen den beiden an die L 128 anbindenden Grundstlickszufahrten befinden sich wohnbaulich und
gartnerisch genutzte Flachen. Im Siiden schlieBen groBtenteils landwirtschaftliche Nutzflachen an, die sich bis zum
Schleifbach erstrecken; im Slidosten befinden sich eine Hofanlage und weitere Gebadude, teilweise in gewerblicher
Nutzung.

Geltungsbereich Bebauungsplan
“Sondergebiet Reitsport Gleinermihle”

Abb. 7: Realnutzung

Quelle: © Geobasis-DE / LVermGeo LSA, Digitales Orthophoto, Luftbildaufnahme 2018

3 Planvorhaben
3.1 Ziel und Zweck des Bebauungsplans sowie Begriindung des Standortes

Die Planung ist auf die planungsrechtliche Sicherung einer Reitsportanlage mit den dafiir erforderlichen baulichen
Anlagen ausgerichtet. Kern ist die Errichtung einer Reithalle mit Stallanlagen. Ergdnzend sind Gebdude fiir
Verwaltung und Personal sowie fiir Wohnzwecke (Betriebsleiter, Besucher) und weitere bauliche Anlagen fir Technik
sowie Lagerraume und -flachen geplant.

Aufgrund der Lage im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB macht sich die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.
Vorgesehen ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung: Reitsport, um der
Spezifik und Komplexitdat der Nutzung entsprechen zu koénnen. Im derzeit in Aufstellung befindlichen
Fldchennutzungsplan ist die Ausweisung des Sondergebietes bereits enthalten (2. Entwurf in der Fassung vom
10.07.2018).

Nach der Einstellung des Betriebs der Nerzfarm und dem Riickbau der Stallanlagen im Jahr 2016 erfolgte ein
Eigentiimerwechsel. Herr Denis Grubitzsch erwarb die Liegenschaften und Immobilien der ehemaligen Nerzfarm mit
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dem Ziel, hier eine Reitsportanlage zu etablieren. Derzeit betreibt Herr Grubitzsch eine Reitsportanlage in Eilenburg.
Die Entwicklungsméglichkeiten an diesem Standort sind jedoch begrenzt. Der neue Standort bietet die
Voraussetzungen fiir eine zukunftstrachtige Entwicklung des Unternehmens.

Der Standort an der Gleinermiihle ist hinsichtlich seiner GréBe und Beschaffenheit fiir das Planvorhaben gut
geeignet. Eingebettet zwischen der Waldkulisse im Norden und der Niederung des Schleifbachs besitzt der Standort
eine hohe Attraktivitdt. Die Lage an der LandesstraBe sichert eine gute Erreichbarkeit. Die noch erhaltenen Gebaude
und baulichen Anlagen der ehemaligen Nerzfarm kdnnen einer vertraglichen Nachnutzung zugefiihrt werden. Ohne
die Nachnutzung wiirden diese dem Verfall preisgegeben werden mit negativen Folgen fiir das Landschaftsbild.
Vergleichbare Alternativstandorte sind im Stadtgebiet nicht verfiigbar.

Mit der Realisierung des Planvorhabens entsteht eine weitere Einrichtung des Reitsports und der Pferdezucht,
welche die gewerbliche und touristische Infrastruktur im Naturpark Dibener Heide bereichern wird. Damit
verbunden ist die Schaffung von Arbeitsplatzen zur Starkung des Arbeitsmarktes. Insofern besteht am Planvorhaben
ein offentliches Interesse, welches durch die Bauleitplanung der Stadt Bad Schmiedeberg ermdglicht werden soll.

3.2 Beschreibung des Planvorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst alle Grundstiicksflachen im Eigentum des Vorhabentragers sowohl
innerhalb der Einzaunung als auch auBerhalb mit Ausnahme der Grundstiicksflachen siidlich des Wegeflurstiicks
132, die fiir eine bauliche Nutzung nicht vorgesehen sind.

Die ErschlieBung des Plangebietes orientiert sich an den Gegebenheiten der zwei Wegeanbindungen an die
LandesstraBe L128. Die nordliche Anbindung ist bereits befestigt und diente in der Vergangenheit als Hauptzufahrt
zur Nerzfarm. Sie endet mit einem Wendeplatz vor dem Hauptgebdude. Die sldliche Zufahrt ist derzeit noch
unbefestigt. Sie soll zukiinftig als Hauptzufahrt fiir die Besucher fungieren; unmittelbar noérdlich werden die
erforderlichen Stellplatze angeordnet. Urspriinglich handelte es sich um einen Durchgangsweg in ost-westlicher
Richtung (Flurstiick 132), der durch die Anlage der Nerzfarm jedoch unterbrochen wurde. Dieser soll
wiederhergestellt werden. Der auBerhalb des Geltungsbereiches im Norden und Westen verlaufende &ffentliche Weg
hat fiir die ErschlieBung des Plangebietes nur eine sekundare Bedeutung. Deshalb wurde er nicht einbezogen.

Die Baufldchen des geplanten Sondergebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in drei Teilbereiche
gegliedert: SO1, SO2 und SO3 (siehe Planzeichnung).

Hauptbestandteil der geplanten Investitionen ist die Errichtung einer Reithalle einschlieBlich Pferdeboxen und
Nebenraumen mit einer Grundfléche von ca. 100 x 50 m und einer Héhe bis ca. 8 m. Das Baufeld befindet sich im
Teilbereich SO1. Der Parcours innerhalb der Halle ist sowohl fiir das Springreiten als auch fiir die Dressur ausgelegt.
Eine seitlich angeordnete Zuschauerempore ermdglicht auch die Durchfiihrung von Turnieren. Die Pferdeboxen
werden an der Sidseite angeordnet, um einen direkten Zugang zu angrenzenden Freiflachen zu sichern.

Die vorhandenen Gebdude im zentralen Bereich sind fiir die Nach- und Umnutzung vorgesehen, einschlieBlich
etwaiger Erweiterungen. Neben der Verwaltung und Personalrdumen (auch zur Ubernachtung) im siidlichen
Teilbereich SO1 sind die nérdlichen Gebaude fiir die Bewirtschaftung und die Technik geplant (Teilbereich SO3). Die
offene Halleniiberdachung auf der héher gelegenen nérdlichen Flache soll als Bergeraum fiir Futter und Stroh sowie
als Remise fur Technik nachgenutzt werden. Auf der westlichen Seite ist ein Aktivstall fir die Zuchtstuten mit
angrenzendem Freilauf geplant.

Komplettiert wird die Anlage im Ostlichen Teilbereich SO2 durch die Errichtung von Ferienwohnungen fiir die
Besucher bzw. aktiven Reitsportler sowie mit einer Wohnung flir den Betriebsleiter.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdélzflachen sollen auch weiterhin Bestand haben. Sie sind als Griinflachen
und Waldflache im Plan festgesetzt.

Das Plangebiet ist stadttechnisch mit Versorgungsleitungen fiir Trinkwasser, Strom und Telekommunikation
erschlossen. Die Hauptversorgungsleitungen verlaufen entlang der LandesstraBe. Ein Anschluss an das zentrale
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Abwassersystem ist nicht vorhanden. Der Standort Gleinermiihle wird auch weiterhin dezentral entsorgt, d.h. das
anfallende Schmutzwasser wird in biologischen Kleinklaranlagen aufbereitet. Fiir die Neubauvorhaben sind
entsprechende technische Ausriistungen vorzusehen.

Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet, die des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs bediirfen. Es sind keine geschiitzten Biotope gemaB § 30 BNatSchG betroffen.

Die Eingriffswirkung des Planvorhabens sowie der erforderliche Kompensationsumfang wurden im Rahmen der
Umweltpriifung ermittelt. Zur naturschutzrechtlichen Kompensation sind AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des
Geltungsbereiches vorgesehen. Die slidwestlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen sind als extensives Griinland
zu entwickeln. Die MaBnahmen werden vertraglich gesichert.

Dariliber hinaus werden MaBnahmen im Geltungsbereich des B-Plans festgesetzt, die sich aus Griinden des
besonderen Artenschutzes erforderlich machen.

4  Planinhalt und Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Der Bebauungsplan beinhaltet die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes gemaB § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung: Reitsport. Die zuldssigen Nutzungen sind dieser Zweckbestimmung untergeordnet bzw.
zugehdrig. Sie werden in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen mit textlichen Festsetzungen wie folgt
bestimmt:

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 11 - 14 BauNVvVO

Sonstiges Sondergebiet (SO), Zweckbestimmung: Reitsport

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Reitsport dient der Unterbringung eines Betriebes mit
baulichen Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen des Reitsports, der Pferdezucht, der Pensionspferdehaltung,
fiir Schulungs- und Wettkampfzwecke sowie Ferienwohnungen.

Nach den zeichnerischen Festsetzungen ist das Sondergebiet in 3 Teilbereiche gegliedert.

Im Teilbereich 1 (SO1) sind zulassig:
e Reithalle mit Zuschauerrang,
Pferdeboxen und Stallungen,
Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Reitbetriebes,
Reitplatze, Logierzirkel und Paddocks,
Wohnungen fiir Betriebsleiter und Personal,
Aufenthaltsgebdude mit Verwaltungs-, Schulungs- und Sozialraumen,
Stellplatze und Verkehrsanlagen,
Kinderspielplatz und Freianlagen.

Im Teilbereich 2 (SO2) sind zulassig:
¢ Aufenthaltsgebdude mit Sozialraumen,
e Ferienwohnungen,
e Stellplatze und Verkehrsanlagen.

Im Teilbereich 3 (SO3) sind zulassig:
e Gebdude, bauliche Anlagen und Platze zur Lagerung von Futter und Stroh,
e Gebadude, bauliche Anlagen und Platze fiir Maschinen und Technik,
e Stallgebaude.

Im gesamten Sondergebiet ist die Errichtung von Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2 m zulassig.

4.2 MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21 BauNVO)
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Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir die Baugebiete in der Planzeichnung mit der Grundfldchenzahl (GRZ), der
Geschossflache (GF) und der zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die MaBzahlen beriicksichtigen die
ortlichen topographischen Verhaltnisse sowie die fiir die geplanten Nutzungszwecke der Neubauten erforderlichen
GroBen. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die maximal zuldssige Gebaudehdhe als absolute Hohe in Meter Giber NHN
festgesetzt. Die MaBzahlen orientieren sich einerseits am Bestand von baulichen Anlagen und andererseits an der
bendtigten Hohe fiir die geplanten Neubauten. Fir die Sondergebiete SO1 und SO2 gelten 118 m NHN als
Obergrenze. MaBstabsbildner ist die Firsthohe der geplanten Reithalle mit ca. 8 m (ber OK Geldnde. Im
Sondergebiet SO3 entspricht die festgesetzte Héhe von 120 m NHN etwa der vorhandenen Uberdachung mit einer
Firsthohe von 119,90 m NHN. Als Hoéhenbezugspunkt ist in der Planzeichnung der Kanaldeckel siidlich der
bestehenden Bebauung mit einer H6he von 108,16 m NHN angegeben.

Die Grundflachenzahl (GRZ) bezeichnet den Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf (§ 19 BauNVO). Festgesetz ist die GRZ 0,7 fiir das Sondergebiet SO1, die GRZ 0,8 fiir das Sondergebiet
S02 und die GRZ 0,5 fiir das Sondergebiet SO3. Damit bewegt sich der zuldssige Grad der Uberbauung iiberwiegend
unter der Obergrenze von 0,8 fiir sonstige Sondergebiete gemaB § 17 BauNVO.

Fir die Baugebiete ist die maximal zuldssige GeschoBflache festgesetzt: 7.600 m2 GF fiir SO1, 1.200 m2 fiir SO2 und
2.100 m2 fiir SO3. GemaB § 20 Abs. 3 BauNVO ist die GeschoBflache nach den AuBenmaBen der Gebdude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Bei der Ermittlung der GeschoBflache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, Balkone, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen
(seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstandsflachen) zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen,
unberticksichtigt (§ 20 Abs. 3 BauNVO). Die zulassigen GeschoBflachen korrespondieren mit den (brigen
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sowie den liberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die Zeichnerisch festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung werden durch folgende textliche Festsetzungen erganzt:

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 21a BauNvVO

Fir das Sondergebiet ist die Héhe der baulichen Anlagen mit der Gebaudehohe in Meter iiber NHN zeichnerisch
festgesetzt. Dabei gilt als Gebdudeoberkante bei geneigten Dachern die Firsthohe und bei Flachddchern die
Oberkante des Hauptgesimses.

Uber die festgesetzten Héhenbegrenzungen der baulichen Anlagen hinaus, sind untergeordnete Geb&udeteile
(z.B. Schornsteine und Aufzugsanlagen) sowie Funkanlagen ausnahmsweise zuldssig.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 — 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen in den Baugebieten sind mit Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt (§ 23 Abs. 1
BauNVO). Gebdude oder Gebdudeteile diirfen diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfiigigem AusmaB kann gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden (z.B. Erker, Balkone).

Der Abstand der Baugrenze des nérdlichen Baufeldes im SO2 (ehem. Wachhaus) zur Grundstlicksgrenze des
benachbarten Grundstiicks (Flurstiick 150) betragt weniger als der Mindestabstand nach landesrechtlicher
Bauvorschrift. Das vorhandene Gebdude wurde als Grenzbebauung errichtet und soll nachgenutzt werden.

Fir die Beschrankung von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen ergeben sich keine Erfordernisse. Diese
baulichen Anlagen sind auch auBerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen zuldssig (§ 14 Abs. 1 BauNVO),
sofern keine anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen.
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4.4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die fiir die ErschlieBung des Plangebietes sowie benachbarter Grundstiicke vorhandenen und erforderlichen
ErschlieBungswege sind im Bebauungsplan zeichnerisch als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzt. Die zu erwartenden Verkehrsstrome sind vergleichsweise gering. Sie
resultieren maBgeblich aus dem Ziel- und Quellverkehr; Durchgangsverkehr wird durch das Planvorhaben nicht
induziert. Eine Trennung des Fahrzeugverkehrs vom (ibrigen Verkehr ist nicht erforderlich.

4.5 Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Aus Griinden der Vermeidung und Minderung von Eingriffen sind im Plan private Griinflaichen zeichnerisch
festgesetzt. Es handelt sich (iberwiegend um Vegetations- bzw. Geholzflachen, die fiir eine bauliche Entwicklung
nicht vorgesehen sind. Der Gehdlzbestand soll weitestgehend erhalten bleiben und seine ©kologische sowie
landschaftsgestalterische Funktion weiterhin erfiillen. Die Griinflachen sind entsprechend zu erhalten und zu pflegen.

4.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Geltungsbereich sind Flachen zeichnerisch festgesetzt fiir die Umsetzung von MaBnahmen fiir den
artenschutzrechtlichen Ausgleich. Es handelt sich um festgesetzte private Griinflachen. Vorgesehen ist die Anlage
bzw. Entwicklung von Ersatzhabitaten fiir die Zauneidechse. Diese MaBnahme ist als vorgezogene MaBnahme (CEF-
MaBnahme) vor Baubeginn umzusetzen; sie muss vor Eingriffsbeginn wirksam sein.

Dariiber hinaus machen sich VermeidungsmaBnahmen erforderlich, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde
nach § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Die Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen werden wie folgt textlich festgesetzt:

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung sind erforderlich, um Gefédhrdungen von Tierarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Vasgl: Bauzeitenregelung

Baufeldfreimachungen, MaBnahmen an Gebduden (Abbruch, Um- oder Ausbau) sowie Rodungen von Geholzen
sind zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fir die nachgewiesenen Vogelarten
nur auBerhalb der Zeit vom 01. Marz bis 30. September durchzufiihren.

Aufgrund der klar definierten Vogelarten ist eine Abweichung davon unter aktueller Besatzpriifung im Rahmen
der Okologischen Baubegleitung (OBB) méglich.

Vasg2:  Besatzkontrolle

Bei MaBnahmen an Gebduden (Abbruch, Um- oder Ausbau) ist eine objektbezogene Nachkontrolle auf das
Vorkommen von Niststatten von Gebdudebritern durchzufiihren. Das betrifft vor allem Nischenbriiter und die
Mehlschwalben. Ebenso sind die Gebaude - besonders im Dachbereich -, auf das Vorkommen von Fledermausen
nachzukontrollieren. Bei einem festgestellten Besatz ist der Verlust von Niststatten entsprechend den
Festlegungen des Fachgutachters zu kompensieren.
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Vasg3:  VergramungsmaBnahme Zauneidechse

Zur Vergramung und damit zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Zauneidechsen soll der jeweils als
Baufeld in Anspruch genommene Teil des Geltungsbereiches im Winterhalbjahr vor dem Friihjahr méglichst flach
gemaht werden; Versteckplatze sind zu beseitigen. Im darauf folgenden Friihjahr ist eine Nachkontrolle der
berdumten und deckungsarmen Flache durch Begehungen ab Mitte April zur Erfassung mdoglicherweise
vorkommender Individuen vorzunehmen.

Danach ist durch den Fachgutachter zu entscheiden, ob die Flache gegen die zu erhaltenen Bereiche mit einem
Reptilienzaun abzugrenzen oder zusatzlich ab Mai die Entnahme von Zauneidechsen und deren Umsetzung in
das Ersatzquartier (CEF 1) durchzufiihren ist.

Vasg4:  Erhalt Habitatflache Ameisenlowe

Zum dauerhaften Erhalt der Habitatflache fiir Ameisenlowen unter der Lagerhalle am nordlichen Plangebietsrand
ist eine mind. 25 m2 groBe, mit Fangtrichtern besetzte Teilflache von der Nutzung freizuhalten. Zum Schutz vor
dem Befahren und Betreten ist die Fldche durch einen Drahtzaun abzugrenzen.

Sollte die Umsetzung der MaBnahme nicht mdglich sein, sind durch Fachpersonal vor Beginn der BaumaBnahme
Ersatzhabitate entsprechend den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages anzulegen und die Larven
in diese umzusetzen.

Folgende MaBnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitit (CEF-
MaBnahmen) werden durchgefiihrt, um Geféhrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
von europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern:

CEF 1: Ersatzhabitat Zauneidechse

Die Boschungen an der norddstlichen Plangebietsgrenze sowie nordlich der Grinlandflache sind als Habitate fir
Zauneidechsen aufzuwerten, um eine dichtere Besiedlung zu ermdglichen. Die Flachen sind mit einer
Randsignatur im Plan zeichnerisch festgesetzt.

In den Bdschungsbereichen sollen auf einer Lange von insgesamt jeweils ca. 20 m 1 bis 2 m breite
Steinschittungen angelegt werden. Eine Unterteilung in Einzelabschnitte mit Langen von mindestens 2 m ist
moglich. Die Ansaat des Landschaftsrasens erfolgt auf der gesamten Lange auf einer Breite von jeweils 1 m
ober- und unterhalb der Béschung. Zur Erhdhung des Nahrungsangebots sind die Flachen entlang der Ober- und
der Unterkante der Boschungen um diese Stein- oder Schotterschittungen auf einer Breite von jeweils 2 m mit
einer krauterreichen Regionalsaatgutmischung fiir Mager- und Sandrasen einzusden. Die Sukzession innerhalb
der Magerrasenflachen ist durch extensive Mahd zu verhindern. Zur Erhéhung der Habitatqualitdt soll zudem
Totholz in Form von Wurzelstubben, Asten oder Baumstdmmen eingebracht werden. Die eingebrachten
Strukturen dienen als Sonn-, Versteck-, Riickzugs- und Eiablageplatz.

Die Habitate sind vor Baubeginn anzulegen, um die Funktionsfahigkeit im Falle des Umsetzens von Individuen im
Zuge des Freifangens zu gewahrleisten. Die 6kologische Funktion der Lebensstétten im Plangebiet bleiben damit
kontinuierlich gewahrt.

Okologische Baubegleitung

Die Umsetzung samtlicher artenschutzrechtlicher MaBnahmen ist durch Fachpersonal im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung vorzunehmen.

4.7 Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Aus o©kologischen und artenschutzrechtlichen Griinden sowie aus Griinden des Landschaftsbildes sind die
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heckenartigen Gehélzfladchen im Geltungsbereich zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Die wesentlichen
Flachen sind im Plan als private Griinflachen und mit einer Randsignatur zeichnerisch festgesetzt.

4.8 Flachen fiir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Der Waldbestand im norddstlichen Bereich, welcher nicht fir die bauliche Nutzung in Anspruch genommen wird, soll
erhalten bleiben. Er steht im raumlichen Zusammenhang mit den nérdlich angrenzenden Waldflachen. Entsprechend
des Bestandes ist diese Waldflache im Plan als solche festgesetzt.

4.9 Sonstige Planzeichen

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist nach Nr. 15.13 der Anlage zur
Planzeichenverordnung (PlanzV) dargestellt.

Die Legende der Planzeichnung erklart den Festsetzungsschliissel fiir die Baugebiete (Nutzungsschablone).

Das festgesetzte Sondergebiet ist hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung bzw. des MaBes der baulichen Nutzung
in 3 Teile gegliedert. Die Grenze zwischen den 3 Teilen ist mit dem Planzeichen Nr. 15.14 gemaB
Planzeichenverordnung zeichnerisch dargestellt.

Die Planzeichnung enthdlt MaBangaben, welche die Lesbarkeit verbessern und die geometrisch einwandfreie
Ubertragung in die Ortlichkeit sichern sollen. Dies betrifft insbesondere Angaben zur Lage der Baugrenzen und zur
Abgrenzung der Baugebiete.

4.10 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie auf benachbarten Flachen befinden sich Versorgungsleitungen. Die
Leitungen sind im Plan nach Angaben der Netzbetreiber nachrichtlich dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Diibener
Heide". Zur Kennzeichnung ist nérdlich und stidlich des Plangebietes das Planzeichen ,LSG" zeichnerisch dargestellt.

Nachfolgende Hinweise sind bei der Realisierung von Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans
besonders zu bericksichtigen:

Belange der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Grenzeinrichtungen, welche gegebenenfalls durch
zuklinftige Bautatigkeit zerstort werden konnen. Auf die Sorgfaltspflicht im Umgang mit bestehenden
Grenzeinrichtungen gemaB Vermessungs- und Geoinformationsgesetz Sachsen-Anhalt -VermGeoG LSA- (GVBI.
LSA S. 716) wird hingewiesen. Nach § 5 und § 22 VermGeoG LSA stellt das unbefugte Einbringen, Verandern
oder Beseitigen von Grenzeinrichtungen sowie Vermessungsmarken eine Ordnungswidrigkeit dar.

Belange der Denkmalpflege und Archdologie

Die archadologische Landesaufnahme kann zur Entdeckung von archdologischen Denkmalen fiihren.

Die bauausfilhrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht gemaB § 9 Abs. 3
DenkmSchG LSA im Falle unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Die
wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen entdeckten
archaologischen Denkmale obliegt dem jeweiligen Vorhabentrager und wird durch § 14 Abs. 9 DenkmSchG-LSA
geregelt.

18



Stadt Bad Schmiedeberg
Bebauungsplan Nr. 1/2018 ,Sondergebiet Reitsport Gleinermiihle" ¢ Begriindung mit Umweltbericht 28.09.2020

Belange der Abfallentsorgung

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind an das System der &ffentlichen
Abfallentsorgung anzuschlieBen. Der anfallende Hausmiill sowie hausmiillahnliche Gewerbeabfdlle sind gemaB
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Wittenberg zur Beseitigung dem 6&ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager zu Uberlassen.

Die Entsorgung von gewerbespezifischen Abfdllen zur Verwertung (z.B. Pappe/Papier, Kunststoffabfalle,
Bioabfalle u.a.), welche gemaB der Abfallentsorgungssatzung nicht dem Landkreis Wittenberg zu (berlassen
sind, ist vom Abfallerzeuger selbst (iber zugelassene Entsorgungsunternehmen zu organisieren. Die Verwertung
von Abfallen hat Vorrang vor deren Beseitigung.

Veterinarwesen und Verbraucherschutz

Fir den Betrieb der geplanten Reitsportanlage ist eine Erlaubnis nach § 11 Tierschutzgesetz beim Fachdienst
Veterinarwesen und Verbraucherschutz des Landkreises Wittenberg einzuholen.

Externe AusgleichsmaBnahme

Fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich des Bauvorhabens macht sich eine MaBnahme auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans erforderlich. Die externe AusgleichsmaBnahme wird Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrages zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Bad Schmiedeberg.

AusgleichsmaBnahme Al:

Auf einer Teilflache von insgesamt mind. 16.300 m2 des Flurstiicks 147 der Flur 3 in der Gemarkung Séllichau
sind die intensiv genutzte Ackerflache (ca. 4.900 m2) im nordlichen Bereich sowie die intensiv genutzte
Griinlandflache (ca. 9.000 m2) im sudlichen Bereich in ein extensiv zu nutzendes Griinland umzuwandeln.

Die Flachen sind durch die Ansaat einer krauterreichen Regionalsaatgutmischung neu anzulegen.

In den ersten beiden Jahren ist zur Aushagerung 4 Mal pro Jahr zu mahen, danach ist dauerhaft eine ein- bis
zweischiurige Mahd pro Jahr vorzunehmen. Die Mahd soll raumlich gestaffelt in mind. zwei Durchgdngen mit
einem Abstand von mind. 6 Wochen erfolgen. Die Mahd soll zum Schutz der Insekten mit einem Balkenmdaher
durchzufiihren; das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Durch Sukzession aufkommende Gehélze sind zu
entfernen. Alternativ ist eine extensive Beweidung mdglich.
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5 Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach § 2a BauGB ist ein Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan zu erstellen. Die Grundlage
fur diesen Umweltbericht bildet die fiir den Bebauungsplan durchgefiihrte strategische Umweltpriifung. Die darin
ermittelten Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Umweltbericht zusammenfassend
beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist gemaB Anlage 1 zum BauGB gegliedert.

5.1.1 Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Die Planung ist auf die planungsrechtliche Sicherung einer Reitsportanlage mit den dafiir erforderlichen baulichen
Anlagen ausgerichtet. Kern ist die Errichtung einer Reithalle mit Stallanlagen. Erganzend sind Gebdude fir
Verwaltung und Personal sowie flir Wohnzwecke (Betriebsleiter, Besucher) und weitere bauliche Anlagen fir Technik
sowie Lagerraume und -flachen geplant.

Nach der Einstellung des Betriebs der Nerzfarm und dem Riickbau der Stallanlagen im Jahr 2016 erfolgte ein
Eigentiimerwechsel. Herr Denis Grubitzsch erwarb die Liegenschaften und Immobilien der ehemaligen Nerzfarm mit
dem Ziel, hier eine Reitsportanlage zu etablieren. Derzeit betreibt Herr Grubitzsch eine Reitsportanlage in Eilenburg.
Die Entwicklungsméglichkeiten an diesem Standort sind jedoch begrenzt. Der neue Standort bietet die
Voraussetzungen fiir eine zukunftstrachtige Entwicklung des Unternehmens.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst alle Grundstiicksflachen im Eigentum des Vorhabentrdgers sowohl
innerhalb der Einzdunung als auch auBerhalb mit Ausnahme der Grundstiicksflachen sildlich des Wegeflurstiicks
132, die fiir eine bauliche Nutzung nicht vorgesehen sind.

Die ErschlieBung des Plangebietes orientiert sich an den Gegebenheiten der zwei Wegeanbindungen an die
LandesstraBe L128. Die nordliche Anbindung ist bereits befestigt und diente in der Vergangenheit als Hauptzufahrt
zur Nerzfarm. Sie endet mit einem Wendeplatz vor dem Hauptgebdude. Die sldliche Zufahrt ist derzeit noch
unbefestigt. Sie soll zukiinftig als Hauptzufahrt fiir die Besucher fungieren; unmittelbar nérdlich werden die
erforderlichen Stellpldtze angeordnet. Urspriinglich handelte es sich um einen Durchgangsweg (Flurstiick 132), der
durch die Anlage der Nerzfarm jedoch unterbrochen wurde. Dieser soll wiederhergestellt werden. Der auBerhalb des
Geltungsbereiches im Norden und Westen verlaufende 6ffentliche Weg hat fir die ErschlieBung des Plangebietes nur
eine sekundare Bedeutung. Deshalb wurde er nicht einbezogen.

Hauptbestandteil der geplanten Investitionen ist die Errichtung einer Reithalle einschlieBlich Pferdeboxen und
Nebenraumen mit einer Grundfléche von ca. 100 x 50 m und einer Héhe bis ca. 8 m. Der Parcours innerhalb der
Halle ist sowohl fiir das Springreiten als auch fiir die Dressur ausgelegt. Eine seitlich angeordnete Zuschauerempore
ermdglicht auch die Durchfiihrung von Turnieren. Die Pferdeboxen werden an der Sidseite angeordnet, um einen
direkten Zugang zu angrenzenden Freiflachen zu sichern.

Die vorhandenen Gebdude im zentralen Bereich sind fiir die Nach- und Umnutzung vorgesehen, einschlieBlich
etwaiger Erweiterungen. Neben der Verwaltung und Personalrdumen (auch zur Ubernachtung) sind die nérdlichen
Gebéude fir die Bewirtschaftung und die Technik geplant. Die offene Halleniiberdachung auf der héher gelegenen
nordlichen Flache soll als Bergeraum fiir Futter und Stroh nachgenutzt werden. Optional soll eine Erweiterung nach
Osten erfolgen. Auf der westlichen Seite ist ein Aktivstall fiir die Zuchtstuten mit angrenzendem Freilauf geplant.

Komplettiert wird die Anlage im Osten durch die Errichtung von Ferienwohnungen fiir die Besucher bzw. aktiven
Reitsportler sowie mit einer Wohnung fiir den Betriebsleiter.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdélzflachen sollen auch weiterhin Bestand haben. Sie sind als Griinflachen
und Waldflache im Plan festgesetzt.

Das Plangebiet ist stadttechnisch mit Versorgungsleitungen fiir Trinkwasser, Strom und Telekommunikation
erschlossen. Die Hauptversorgungsleitungen verlaufen entlang der LandesstraBe. Ein Anschluss an das zentrale
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Abwassersystem ist nicht vorhanden. Der Standort Gleinermiihle wird dezentral entsorgt, d.h. das anfallende
Schmutzwasser wird in biologischen Kleinklaranlagen aufbereitet. Fir die Neubauvorhaben sind entsprechende
technische Ausriistungen vorzusehen.

Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet, die des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs bediirfen. Es sind keine geschiitzten Biotope gemaB § 30 BNatSchG betroffen.

5.2 Ziele des Umweltschutzes nach Fachgesetzen und Fachplanungen

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans ergeben sich Zielvorgaben aus den Fachgesetzen des Umweltschutzes,
insbesondere aus folgenden gesetzlichen Grundlagen:

e  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020,

e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.12.2010 (GVBI. LSA Nr. 27/ 2010), zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes vom 18. Dezember 2015
(GVBI. LSA 2015, S. 659, 662),

e  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. I
S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. I S. 1298),

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG -) vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Absatz
3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. I S. 3465),

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. I
S. 2513),

¢ Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.11.2004 (MBI. LSA Nr. 53/2004 S. 685),
Wiederinkraftsetzung und zuletzt geandert am 12.03.2009 (MBI. LSA Nr. 13/2009 S. 250),

e Richtlinie 2009/147/ EG des europadischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009 lber die Erhaltung
wildlebender Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie), Amtsblatt der Europaischen Union (ABI. L 20/7 vom
26.01.2010), in Kraft seit dem 15.02.2010,

¢ Richtlinie 92/43/EWG vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (,Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie") (Amtsblatt der EG, Reihe L 206: 7-50), zuletzt
gedandert am 20.11.2006,

e Rote Listen der BRD und des Landes Sachsen-Anhalt in ihrer jeweils aktuellen Ausgabe,

e Landeswaldgesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (LWaldG LSA) vom 25. Februar 2016 (GVBI. LSA 2016, S.
77).

Dariliber hinaus sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans die Ziele und Grundsdtze aus der Landes- und
Regionalplanung (uberértliche Planungen) sowie die Fachplanungen auf der ortlichen Ebene zu beachten. Das
betrifft insbesondere:

e Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt,
e Landschaftsrahmenplan fiir den (ehem.) Landkreis Grafenhainichen,
e Landschaftsplan der ehemaligen Verwaltungsgemeinschaft Kurregion Elbe-Heideland.

Aus dem Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt lassen sich die allgemein erforderlichen Leitlinien zum Erreichen
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege herleiten (nachhaltiger und ganzheitlicher Schutz von Natur
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und Landschaft, Nutzung im Einklang mit der Natur, Erhaltung der biotischen Vielfalt etc.). Das Plangebiet ist der
Landschaftseinheit ,Diibener Heide" zuzuordnen. Fir die Flachen des Plangebiets enthalten die Leitlinien keine
relevanten Vorgaben.

Der Landschaftsrahmenplan des ehemaligen Landkreises Grafenhainichen (1992), der das Gebiet der Gemeinde
Sollichau miteinschlieBt, enthdlt u.a. die Leitbilder fiir die Landschaftseinheiten, die sich an die Leitbilder des
Landschaftsprogramms anlehnen.

In der ehemaligen Verwaltungsgemeinschaft Kurregion Elbe-Heideland wurde im September 2007 ein
Landschaftsplan aufgestellt. Die im Landschaftsplan enthaltenen MaBnahmen fiir Natur und Landschaft sind
insbesondere fiir die Planung von KompensationsmaBnahmen im Rahmen der Bebauungsplanungen relevant. Der
Landschaftsplan formuliert folgende Leitlinien:

1. nachhaltiger und ganzheitlicher Schutz von Natur und Landschaft
(langfristiger Schutz des Landschaftsbildes, des Bodens, des Wassers, der Luft und des Klimas sowie der Arten-
und Lebensgemeinschaften),

2. Nutzung im Einklang mit Natur und Landschaft
(Gewahrleistung langfristiger Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes als Voraussetzung fiir die nachhaltige
Sicherung der Lebensgrundlagen des Menschen),

3.  Erhaltung der biotischen Vielfalt
(Schutz, Pflege und Entwicklung charakteristischer naturnaher Okosysteme),

4.  Entwicklung der Kultur- und Erholungslandschaft
(Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft,
Bericksichtigung historisch bedeutungsvoller Landschaftsteile, -strukturen und -bilder),

5. Schutz auf der gesamten Landesflache
(MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft auf der Gesamtflache
Sachsen-Anhalts, nicht ausschlieBlich auf geschitzten Flachen).

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes beinhaltet folgende Nutzungs- und Bewirtschaftungsregelungen
sowie BepflanzungsmaBnahmen:

- fur die sudlich angrenzende landwirtschaftliche Nutzflache die Extensivierung der landwirtschaftlichen
Nutzung auf feuchteren Standorten (mindestens auf Teilflachen) (L2) und das Entfernen und Ersetzen von
standortfremden Gehdélzen innerhalb der Heckenstruktur (L9),

- fiir die nordlich gelegene Waldfldche die schrittweise Umwandlung reiner Kiefernbestande in naturnahe
Laub-, Laubmisch- sowie Mischwalder entsprechend der pnV (F1)

Zudem wird fiir den sich sudlich des Plangebiets erstreckenden Schleifbach folgende MaBnahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgelegt:

SO09  Renaturierung Schleifbach

(FlieBgewasserabschnitt ca. 3,1 km)

- Renaturierung FlieBgewasserabschnitt des Schleifbaches innerhalb der Gemeinde Séllichau,

- unbedingter Erhalt und Schonung z.T. vorhandener 6kologisch wertvoller Strukturen,

- Schaffung von Flachwasser- und Réhrichtzonen in Uferbereichen,

- Erhalt und Neupflanzung gewasserbegleitender Gehoélze mit standortgerechten heimischen Arten,

- Ausgrenzen eines Uferschonstreifens beidseitig auf einer Breite von 10 m ab Béschungsoberkante,

- bei benachbarten Griinlandflachen extensive Griinlandnutzung auf dem Schonstreifen (1 bis 2-schiirige
Mahd ab Juni) bzw. entsprechend S008,

- Erhalt, soweit moglich, bzw. abschnittsweise Entwicklung von Uferhochstaudensaumen auf gehdlzfreien
Flachen (Mahd alle 2-3 Jahre ab August gegen Verbuschung),

- nach Mdglichkeit Extensivierung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzung stidlich des Baches im
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westlichen Abschnitt.

o <
"Muhlenteich’

Abb. 6: Auszug Landschaftsplan VG Kurregion Elbe-Heideland (2007)

5.2.1 Umweltqualitdtsziele fiir die Schutzgiiter

Aus den Fachgesetzen und Fachplanungen ergeben sich folgende Zielvorgaben der Umweltqualitat fiir die einzelnen
Schutzgliter innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wie folgt:

Schutzgut Mensch

Fir den Menschen gilt als allgemeines bzw. (ibergeordnetes Ziel die Vorbeugung bzw. der Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen, d.h. vor Gefahren, erheblichen Nachteilen oder erheblichen Beldastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft (§ 3 Abs. 1 BImSchG). Dies beinhaltet insbesondere den Schutz von Wohn-
und Erholungsnutzungen. Es sind ,,zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zuganglich zu
machen" (BNatSchG § 1 Abs. 4 Nr. 2).

Fir das Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:

- Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen untereinander innerhalb des Plangebiets bzw. mit den
benachbarten Nutzungen, insbesondere der Wohnbebauung,

- weitmdglicher Erhalt des Gehdlzbestandes bzw. der Griinflachen.

Schutzgut Flache

Die Inanspruchnahme von Flache, d.h. von bisher nicht versiegelter Bodenoberflache gehoért zu den Indikatoren der
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nationalen Nachhaltigkeitsstrategie in Deutschland. Ziel dieser Strategie ist der sparsame und nachhaltige Umgang
mit Flachen und die Begrenzung des Flachenverbrauchs fiir Siedlungs- und Verkehrsfldchen von derzeit etwa 60 ha
pro Tag auf weniger als 30 ha pro Tag bis zum Jahr 2030. Gesetzlich verankert ist das Schutzgut Flache im § 1 Abs.
7 a) BauGB.

Die ,Flache" als neues Schutzgut stellt eigentlich kein eigenes Schutzgut dar, sondern einen Umwelt- oder auch
Nachhaltigkeitsindikator fiir die Bodenversiegelung bzw. den Verbrauch von unbebauten, nicht zersiedelten und
unzerschnittenen Freifldchen. Der Gesetzgeber stellt die Fldche als Schutzgut vor das Schutzgut Boden, um die
Bedeutung des Flachenverbrauchs als eine Ursache fiir die nachhaltige Beeintrdachtigung der Umwelt hervorzu-
heben.

Fiir das Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:

- Minimierung der Flacheninanspruchnahme fiir bauliche Anlagen und fiir Eingriffe in den Boden,
- Versiegelungen den Nutzungsanspruchen entsprechend so gering wie méglich halten,
- Vermeidung von Zerschneidungen der Landschaft und Freirdume.

Schutzgut Boden

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere ,,...B6den so
zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; ..." (BNatSchG § 1 Abs. 3 Nr. 2). Ziel fiir den
Bodenschutz ist die Funktionsfahigkeit der natiirlichen Abldufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestorten,
naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten, wozu biologisch funktionsfahige unbelastete
Bdden angestrebt werden.

Die Gemeinden sind durch die Bodenschutzklausel des § 1a (1) BauGB zum Bodenschutz besonders verpflichtet: ,Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen." Die spezifischen Funktionen des Schutzgutes Boden sind nach § 2 BBodSchG:

- natirliche Funktionen als
- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
- Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,

- Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

- Nutzungsfunktionen als
- Rohstofflagerstatte,
- Flache fiir Siedlung und Erholung,
- Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
- Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Fur das Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:
- Uberbauung und Versiegelung den Nutzungsanspriichen entsprechend so gering als méglich halten,
- madoglichst Verwendung wasserdurchldssiger Belage fiir Wege-, Stellplatz- und Lagerflachen,
- Vermeidung der Befahrung von zu erhaltenden Griinflichen mit schweren Maschinen,
- Vermeidung von Schadstoffeintragen,
- Wiedereinbau von zwischengelagertem Oberbodenaushub.

Schutzgut Wasser

...fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen,..." (BNatSchG § 1 Abs. 3 Nr. 3).

Funktionen des Schutzgutes Wasser insgesamt sind:
- Grundwasserneubildung (Infiltrationsfunktion des Bodens),
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- Grundwasserschutzfunktion (z.B. vor Verschmutzung),
- Oberflachenwasserschutzfunktion (Wasserqualitdt, Wassermenge),
- Abflussregulations- und Retentionsfunktion (Verringerung des Direktabflusses nach Niederschldagen).

Fir das Untersuchungsgebiet ergeben sich folgende Ziele:
- Gewabhrleistung natiirlicher Abldufe und Wirkungszusammenhange,
- Reduzierung der Versiegelungen auf das minimal erforderliche MaB,
- Vermeidung von Schadstoffeintragen.

Schutzgiiter Klima und Luft

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind ,,...Luft und Klima auch
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen;..."
(BNatSchG § 1 Abs. 3 Nr. 4)

Funktionen des Schutzgutes Klima/ Luft sind vor allem:
- die bioklimatische Ausgleichsfunktion,
- Immissionsschutz- und Luftregenerationsfunktion.

Fir das Untersuchungsgebiet ergeben sich folgende Ziele:
- Erhalt bzw. Wiederherstellung der natiirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange,
- Minimierung von Versiegelungen,
- Vermeidung von Emissionsquellen.

Schutzgiiter Flora und Fauna

»Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad
insbesondere lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten zu
erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu
ermoglichen und Geféhrdungen von natirlich vorkommenden ... Arten entgegenzuwirken..." (BNatSchG § 1 Abs. 2
Nr. 1, 2). Zudem sind ,...wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,..." (BNatSchG § 1 Abs.
3 Nr. 5).

Alilgemeine Arten- und Lebensraumfunktionen sind:
- der Erhalt und die Sicherung von Habitatfunktionen,
- der Erhalt und die Sicherung der Population,
- der Erhalt und die Sicherung der Biotopausstattung.

Spezielle Lebensraumfunktionen sind:
- die Sicherung von Minimalhabitaten,
- Biotopvernetzungsfunktionen.

Die Beurteilung der Bedeutung des Landschaftsraumes hinsichtlich der Schutzgtiter Flora und Fauna ergibt sich aus:
- dem potenziellen Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten,
- der zusammenfassenden Beurteilung der einzelnen Biotope,
- der Dimension (GréBe) und dem Entwicklungspotenzial,

dem MaB der Beeintrachtigung.

Fiir das Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:
- Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt, die nachhaltige Schadigungen oder
Biotopverlust zur Folge haben,
- Kompensation unvermeidbarer Eingriffe, vorzugsweise auf der Flache selbst, wenn das nicht mdglich ist,
Schaffung / Aufwertung von (gleichartigen) Biotopen in engem raumlichen Zusammenhang,
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- Einhaltung der DIN 18920 und RAS-LG 4 wahrend der BaumaBnahmen zum Schutz des vorhandenen
Baumbestandes,

- bei PflanzmaBnahmen Pflanzung standorttypischer einheimischer Gehdlze in Anlehnung an die pnV,

- Sicherung der Entwicklungspflege zur Minimierung der Ausfallrate,

- gleichwertiger Ersatz abgangiger Geholze.

Schutzgut Landschaftsbild

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft sind insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren®
(BNatSchG § 1 Abs. 4 Nr. 1). Die Veranderung des Landschaftsbildes durch visuell stérende Elemente hat in der
Regel einen Verlust an Naturnahe zur Folge. Mit steigender Naturnahe steigt auch die Empfindlichkeit gegeniiber
Veranderungen. Die Stérwirkung visueller Veranderungen wird immer subjektiv empfunden.

Fiir das Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:
- Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen mit nachteiligen Verdnderungen des Landschaftsbildes,
- bei nicht vermeidbaren Eingriffen Umsetzung von KompensationsmaBnahmen.

Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope

Das Plangebiet liegt vollsténdig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Diibener Heide" sowie innerhalb des
Naturparks ,Diibener Heide/ Sachsen-Anhalt".

Das Landschaftsschutzgebiet ,Diibener Heide" (LSGO035WB) ist mit der Verordnung vom 12.08.1998 in Kraft
getreten. Die Verordnung legt Schutzziele fest, die dem Schutzzweck des Gebietes

- zum Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes,

- zum Schutz und zur Férderung charakteristischer Lebensraume mit den dort lebenden Arten,

- zum Erhalt bzw. zur Wiederherstellung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie

- zur Sicherung der Funktion als Gebiet fir die ruhige Erholung
dienen.

Fir das Plangebiet sind insbesondere folgende Schutzziele relevant:

- die Erhaltung der typischen Wald-Offenlandverteilung,

- der Erhalt der Waldbestinde in dem MaBe, dass sie auf Dauer eine bestmdgliche Schutz- und
Erholungsfunktion gleichberechtigt neben der Rohstoffproduktion austiben kdnnen,

- die Bewahrung der Landschaft vor Eingriffen, die die traditionelle Landschaftsstruktur verandern und damit
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft sowie ihre Eignung fiir die naturbezogene Erholung
beeintrachtigen, wie Bodenabbau, Zersiedelung, Bau neuer, groBer Versorgungstrassen,

- der Erhalt der typischen Dorf- und Siedlungsstruktur,

- die Pflege und Entwicklung der Feldgehdlze und Hecken als lineare Biotopstrukturelemente,

- die Beschrankung larmintensiver Nutzungen auf die im Zusammenhang bebauten Ortslagen.

Nach § 4 Abs. 1 der VO des Schutzgebietes bediirfen Handlungen, die den Charakter des Gebietes verdndern oder
dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen konnen, der schriftlichen Erlaubnis der unteren Naturschutzbehérde.
Der § 4 Abs. 2 der VO fihrt Handlungen auf, die auf schriftlichen Antrag erlaubt werden, wenn nicht Griinde
aufgrund naturschutzrechtlicher oder anderer gesetzlicher Regelungen dem Schutzzweck oder den Pflege- und
Entwicklungszielen entgegenstehen und in der Abwagung dauerhafte nachteilige Wirkungen Uberwiegen. Diese
umfassen folgende, fiir die Umsetzung des Planvorhabens relevante Handlungen:

- die Errichtung von baulichen Anlagen (bzw. der Errichtung gleichgestellter MaBnahmen) im Sinne des § 2

des Gesetzes liber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der jeweils geltenden Fassung (Nr. 2.1),
- die Errichtung oder Anderung von Einfriedungen (Nr. 2.2),
- die dauerhafte Nutzungsanderung von Flachen (Nr. 2.3),
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- das Anpflanzen von standortgerechten und einheimischen Gehdlzen auBerhalb von ausschlieBlich
forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken (Nr. 2.5).

Das Planvorhaben bedarf demzufolge der Erlaubnis der unteren Naturschutzbehorde.

Die Verordnung des Naturparks , Diibener Heide/ Sachsen-Anhalt" trat mit Wirkung vom 01.01.2003 in Kraft
(Code NUPOOO3LSA). Es handelt sich hierbei um einen landeriibergreifenden Naturpark (Teil Sachsen, Teil Sachsen-
Anhalt). Der Naturpark ,Dibener Heide/ Sachsen-Anhalt" deckt sich in etwa mit dem Landschaftsschutzgebiet
,Dibener Heide".

Das Plangebiet liegt innerhalb der Landschaftsschutz- und Erholungszone (Zone II), welche die Landschafts-
schutzgebiete umfasst. Sie dient den Zielen der landschaftsbezogenen Erholung unter dem Aspekt eines
naturvertraglichen Tourismus entsprechend den jeweiligen Errichtungsverordnungen (§ 5 Abs. 3 der Verordnung
Uber den Naturpark Dibener Heide / Sachsen-Anhalt). Mit der Umsetzung des Planvorhabens sind keine
Beeintrachtigungen erkennbar, die sich erheblich auf die Schutzziele des Naturparks auswirken werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten
Biotope.

5.3 Methodik der Umweltpriifung
5.3.1 Untersuchungsrahmen - raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Untersuchungsraum ist von den mdglichen Auswirkungen auf das jeweilige Schutzgut abhdngig. Er umfasst
grundsatzlich den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie dessen unmittelbare Umgebung im
schutzgutbezogenen Wirkbereich.

5.3.2 Begriffsdefinitionen
Es werden nachstehend die zu unterscheidenden Untersuchungsphasen erldutert bzw. untereinander abgegrenzt.
Errichtung/ Bau

Zur Phase der Errichtung zdhlen im Allgemeinen die Baustelleneinrichtung und die Bauarbeiten bis hin zur
fertiggestellten Anlage (Bestand der Anlage). In dieser Phase kdnnen ggf. die Larmemissionen, insbesondere aber
die Flacheninanspruchnahme und auch die Eingliederung der Anlage in die Umgebung, von Bedeutung sein.

Anlage

Relevant sind in der Anlagenphase die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen, die ausschlieBlich durch die
Anwesenheit bedingt sind. Dazu zahlen Auswirkungen der Versiegelung und Bebauung einschlieBlich der
Wechselwirkungen auf Klima, Wasser, Flora und Fauna sowie Stdrung des Landschaftsbildes und des
Erholungswertes.

Betrieb

Zu der Betriebsphase gehoren alle Vorgénge des bestimmungsgeméaBen Betriebes bzw. der Nutzung der innerhalb
des Geltungsbereiches errichteten Gebaude und Anlagen.

Besondere Betriebsvorgdnge und Storungen

Unter dieser Phase werden alle Auswirkungen verstanden, die als besondere Betriebsvorgange, Abweichungen vom
bestimmungsgemaBen Betrieb und Stérungen bezeichnet werden. Hierzu gehéren zum Beispiel Brande.

Bei Einhaltung der entsprechenden gesetzlichen Anforderungen, technischen Normen und Richtlinien lassen die
geplanten BaumaBnahmen einen ausreichenden Schutz der Umwelt, der Allgemeinheit, der Nachbarschaft und des
Personals erwarten.
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Stérungen kénnen nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden. Aufgrund der gesetzlichen Anforderungen,
vor allem baurechtlicher Vorschriften, diirfen durch Stérungen keine Umweltauswirkungen zu erwarten sein. Die
Vorschriften orientieren dabei insgesamt auf eine Reduzierung der Eintrittswahrscheinlichkeit und auf ein
Zurlickhalten von Stoffen, die bei einer Stérung frei werden.

Das Vorhaben fallt nicht unter die Storfallverordnung (12. BImSchV). Das UVPG fordert, nur solche
Umweltauswirkungen zu untersuchen, die tatsachlich auch zu erwarten sind.

Stilllegung

Hierunter ware die Stilllegung bzw. der Ruckbau aller errichteten Gebaude und baulichen Anlagen zu verstehen.
Inwieweit dies Gegenstand der UP sein kann, ist fraglich, da die Entscheidungsvoraussetzung des UVPG sich an
Errichtung und Betrieb wendet und zudem im Rahmen der aktuellen Planung bei einer geanderten Nachnutzung eine
erneute Beurteilung auf Basis der dann vorliegenden Planung erfolgt. Sofern keine geanderte Nachnutzung erfolgt,
hatte der Bebauungsplan auch bei Abriss von Gebduden weiterhin Bestand und begriindet die Zuldssigkeit von
Bauvorhaben. Eine vertiefte Beurteilungsnotwendigkeit scheint damit nicht zu bestehen.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Eine Umweltauswirkung ist dann zu erwarten, wenn mit einer gewissen Sicherheit davon ausgegangen werden kann,
dass diese unabhangig von ihrer Intensitat oder Nachhaltigkeit tatsachlich auch eintritt.

Das Vorhandensein von bestimmten umweltrelevanten Stoffen stellt zunachst jedoch noch keine Umweltauswirkung
dar. Folglich diirfen Auswirkungen nicht zu erwarten sein, auch wenn sie bei Einhaltung der Sicherheitsvorkehrungen
nie ganz auszuschlieBen sind.

Es handelt sich also bei diesen nicht bis ins letzte auszuschlieBenden Wirkungen nicht um zu erwartende
Auswirkungen im Sinne des § 6 (3) Nr. 3 UVPG. Somit ist auch eine weitergehende Betrachtung im Rahmen der
Umweltpriifung nicht notwendig.

Beurteilung

Ziel der Beurteilung ist die Feststellung von méglichen erheblichen Auswirkungen, da nur diese fiir die Beurteilung
der Umweltvertraglichkeit von Bedeutung sind. Diese Beurteilung des Gutachters anhand eines WertmaBstabes, ob
eine "erhebliche" Auswirkung vorliegt, stellt faktisch schon eine Bewertung dar. Sie soll jedoch nicht die behdrdliche
Bewertung in dem Genehmigungsverfahren vorwegnehmen, sondern vorbereiten.

Als BeurteilungsmaBstabe werden im Allgemeinen Grenz-, Richt- oder Schwellenwerte in den bestehenden
Vorschriften oder Gesetzen und ggf. Orientierungswerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfiihrung des
Gesetzes (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPVwV) herangezogen. Durch diese BeurteilungsmaBstdbe
werden die Auswirkungen erfasst, die fiir die behordliche Entscheidung Uber die Zulassung des Vorhabens
erforderlich sind. Die Grenz-, Richt- oder Schwellenwerte stellen Ausschlusskriterien und das oberste Ende des
BeurteilungsmaBstabes dar. Fiir einige Schutzgiter gibt es keine an Grenz- oder Orientierungswerten
festzumachende Beurteilung. In diesen Fallen wird die Beurteilung durch eine abwagende, qualitative Argumentation
vorgenommen.

Die Beurteilung der Auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Allgemein werden unter Beriicksichtigung
emissionsmindernder MaBnahmen oder Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (sofern erforderlich) die Einfliisse unter
Zuhilfenahme von Gutachten, Emissionsdaten, Prognosen oder Abschdtzungen quantifiziert und beurteilt.
Gegebenenfalls werden hierbei gehandhabte Mengen, Dauer oder Haufigkeit der Einwirkung und z.B. das
grundsatzliche Gefahrdungspotenzial von Stoffen berticksichtigt.

Medieniibergreifende Bewertung (Gesamtbeurteilung)

Uber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus wird eine medieniibergreifende Betrachtung der
Umweltauswirkungen und damit eine Gesamtbeurteilung des Vorhabens unter Beriicksichtigung der
Wechselwirkungen erstellt.

28



Stadt Bad Schmiedeberg
Bebauungsplan Nr. 1/2018 ,Sondergebiet Reitsport Gleinermiihle" ¢ Begriindung mit Umweltbericht 28.09.2020

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

GemadB § 2 a BauGB wird eine allgemein versténdliche Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung in
Form des Umweltberichtes erstellt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan.

5.3.3 Beriicksichtigung des Ist-Zustandes

In der vorliegenden Umweltpriifung wird der Ist-Zustand der Umwelt bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter
entsprechend § 6 (3) Nr. 4 UVPG in dem Umfang dargestellt, soweit es zur Feststellung und Bewertung erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen des Planvorhabens erforderlich ist.

Die Erfassung und Beurteilung des Ist-Zustandes (Kapitel 4) erfolgt auf der Grundlage von Uber6rtlichen und
ortlichen Planungen, soweit vorhanden und zuganglich. Dariiber hinaus erfolgten eigene Erhebungen zur Erfassung
des aktuellen Zustandes, insbesondere zur Erfassung von Arten und Biotoptypen.

5.3.4 Wirkanalyse

Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu ermitteln, in welchem MaBe eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt
durch die getroffenen Planausweisungen voraussichtlich zu erwarten ist und durch welche MaBnahmen eine
Vermeidung und Minimierung gesichert wird sowie Ausgleich und Ersatz geschaffen werden kann. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwdrtigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann
(8 2 Abs. 4 BauGB).

Zur Beurteilung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt wird ein Soll-Ist-Vergleich des Landschaftszustandes im
Beurteilungsgebiet vor und nach der Durchfiihrung des Plans vorgenommen. Zu untersuchen sind alle erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft sowie auf den Menschen und sonstige Kultur- und
Sachgiiter. Die Wirkanalyse erfolgt verbal-argumentativ.

Neben den Aussagen zu bestehenden Vorbelastungen flieBen in die Bewertungen auch Wertungen zum
Entwicklungspotenzial ein. Unter Berlicksichtigung der méglichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben auf die
bestehenden Schutzguter wird die Empfindlichkeit, bezogen auf die potenziellen Projektwirkungen, eingeschatzt und
bewertet.

5.3.5 Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Unterlagen

Bei der Recherche der Grundlagen aus ortlichen und lbergeordneten Planungen traten keine Schwierigkeiten auf.
Zur Erfassung der Biotopausstattung des Plangebietes wurden im September 2018 aktuelle eigene Erhebungen der
Biotoptypen sowie der Vegetation durchgefuihrt. Mit der Erfassung und Bewertung der fiir den besonderen
Artenschutz relevanten Tierarten wird ein externer Gutachter beauftragt.

5.4 Aktueller Zustand sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung des Planvorhabens

5.4.1 Darstellung der Auswirkungen nach Projektphasen

Bei der Beurteilung der Belastungsfaktoren wird unterschieden in:
> baubedingte Wirkfaktoren,
> anlagebedingte Wirkfaktoren sowie
>  betriebsbedingte Wirkfaktoren.
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Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkungen ist insbesondere die Flacheninanspruchnahme durch die Baustelleneinrichtung, die
Anlage von BaustraBen, Materiallager sowie die Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge zu nennen. Durch den
Baubetrieb ist mit Lé&rm und Erschiitterungen, Abgasen und Staubentwicklung zu rechnen. Darliber hinaus besteht
die Gefahr des Schadstoffeintrages in den Boden im Zusammenhang mit dem Baustellenbetrieb und die eventuelle
Lagerung Grundwasser gefdahrdender Stoffe.

Die Auswirkungen beziehen sich mehr oder weniger auf alle Schutzgliter von Natur und Landschaft und sind
temporarer Art.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagebedingten Auswirkungen beziehen sich mehr oder weniger auf alle Schutzgiiter und sind dauerhafter Art.
Sie sind im Folgenden aufgelistet und den einzelnen Schutzgiitern zugeordnet.

Flache:
» Inanspruchnahme eines GrofBteils der Plangebietsflache durch Bebauungen/ Befestigungen und intensive
Nutzung.
Bodenfunktion:

> Totalverlust der Bodenfunktion in Bereichen zusétzlicher Uberbauungen/ Versiegelungen,
> Beeintrdchtigungen des Bodens im Bereich von Teilbefestigungen und Bodenverdichtungen,
>  Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Versiegelungen.

Wasserhaushalt:
> Verlust an Versickerungsflache durch Versiegelungen,
» daraus resultierende Verringerung/ Verzdgerung der Grundwasserneubildung.

Klima und Luft:
» erhohte Erwarmung und Warmeabstrahlung Gberbauter und versiegelter Flachen,
» mikro- bis mesoklimatisch Erhéhung der Tagestemperaturen gegeniiber unversiegelten Fléchen,
» Verringerung von Verdunstung und Durchliiftung,
» Verhinderung der Kaltluftentstehung auf versiegelten und tberbauten Flachen,
» Erhéhung der Lérm-/ Schadstoffemissionen.
Landschaftsbild und Erholung:
»  Verstirkung der anthropogenen Uberpragung durch weitere, groBflachige Bebauung,
» mogliche unmittelbare Beeintrachtigung der Erholungsfunktion in der unmittelbaren Umgebung des
Plangebiets durch Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Flora und Fauna:
» groBflachiger Verlust von Grinlandflachen im Bereich zusatzlicher Flacheninanspruchnahme durch
Versiegelungen/ Uberbauungen,
> Verlust von Gehdlzen,
» madgliche Beeintrdchtigungen fiir Tierarten durch Lebensraumverlust.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Als betriebsbedingte Auswirkungen sind zu nennen:
» mit dem gewerblichen Betrieb einhergehende Gerdusche,
» mogliche geringfligige Zunahme des Verkehrs mit damit verbundenen Gerausch- und Schadstoffemissionen
durch die geplanten Nutzungen (Anliegerverkehr).

Die betriebsbedingten Auswirkungen erfassen insbesondere die Schutzgiiter Mensch, Fauna sowie Klima/ Luft und
sind dauerhafter Art.
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Mit dem geplanten Vorhaben fallen keine Abfélle an, die einer besonderen Beseitigung bediirfen, da es sich nicht um
ein produzierendes Gewerbe handelt. Die mit dem Betrieb auf dem Betriebsgelande anfallenden Abfdlle sind
Uberwiegend natirliche Abfille, die verwertet werden kénnen.

5.4.2 Schutzgut Mensch

Bei der Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Menschen sind die im Wirkraum vorhandenen
Wohnnutzungen und Erholungsnutzungen als Indikator heranzuziehen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans sind aktuell keine wohnbaulichen Nutzungen vorhanden. Es befinden
sich aber Wohngebaude in unmittelbarer Nachbarschaft. Es handelt sich dabei um ein Einzelhaus 6stlich sowie einen
hofartigen Gebdaudekomplex siidéstlich an das Plangebiet angrenzend.

Das Plangebiet selbst steht der Erholungsnutzung nicht zur Verfiigung, da das Geldnde gréBtenteils umzaunt und
damit fiir die Offentlichkeit unzugénglich ist. Da es sich innerhalb eines Landschaftsraumes befindet, der als
Naturpark und Landschaftsschutzgebiet Diibener Heide eine hohe Bedeutung fiir die Erholungsnutzung besitzt, kann
es jedoch grundsétzlich eine mittelbare Wirkung auf die Erholungseignung ausiiben, insbesondere (ber das
Landschaftsbild.

Vorbelastungen

Fiir das Plangebiet sind Vorbelastungen durch Luftverschmutzungen und Larm zu verzeichnen, die mit der Nutzung
der Gebaude und Flachen einhergehen (An- und Abfahrtverkehr, Gebaudebeheizung, Nutzung von Maschinen zur
Mahd oder forstlichen Nutzung etc.).

Hinsichtlich Lérm- und Schadstoffemissionen der Umgebung unterliegt das Plangebiet ebenfalls einer mittleren
Vorbelastung. Hierzu zahlen in erster Linie der Verkehr der angrenzenden LandesstraBe L 128 sowie die wohn- und
gewerblichen Nutzungen in der Nachbarschaft. GroBere Industrie-/ Gewerbebetriebe sind dagegen nicht vorhanden.
Etwa 150 m entfernt erstreckt sich im Osten die Bahnlinie Pretzsch - Eilenburg.

Empfindlichkeit

Fir das Schutzgut Mensch besteht insbesondere hinsichtlich wohnbaulicher Nutzungen grundsatzlich eine hohe
Empfindlichkeit gegeniber Eingriffen. Da in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet Wohnnutzungen im
Bestand zu verzeichnen sind, ist die Eingriffsempfindlichkeit hier als hoch einzustufen.

Beziiglich der Erholungsnutzung besteht eine mittlere Eingriffsempfindlichkeit, da das Plangebiet einerseits selbst
keine Bedeutung als Erholungsfldche besitzt, andererseits jedoch vor allem durch sein Landschaftsbild eine
mittelbare Wirkung auf die Erholungsnutzung der Umgebung austiben kann.

Eingriffsbewertung

Das geplante Vorhaben umfasst Einrichtungen und Nutzungen des Reitsports, der Pferdezucht, der
Pensionspferdehaltung, Schulungs- und Wettkampfzwecken sowie die Vermietung von Ferienwohnungen und
verursacht damit Emissionen durch Larm, Luftbelastungen und Geriiche, die grundsatzlich zu Beeintrachtigungen fir
Wohnnutzungen fiihren kénnen.

Mit dem Planvorhaben selbst sollen in geringem Umfang wohnbauliche Nutzungen innerhalb des Plangebiets
zugelassen werden. Dabei handelt es sich einerseits um Wohnungen fiir Betriebsleiter und Personal, die im
vorhandenen Gebdudebestand eingerichtet werden sollen. Andererseits soll auch der Betrieb von Ferienwohnungen
ermdglicht werden. Da beide Arten der wohnbaulichen Nutzung mit dem Pferde- bzw. Reitsport verbunden sind,
kdnnen Konflikte mit den Wohnnutzungen innerhalb des Plangebiets ausgeschlossen werden.

Mit dem gewerblichen Betrieb sind Geriiche verbunden, deren Wahrnehmung innerhalb der benachbarten Gebiete
stark von den Windverhdltnissen abhangig ist. Neben Abgasen durch Maschinen und Fahrzeuge entstehen
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insbesondere mit Pferden verbundene Geriiche, deren Wahrnehmung sehr subjektiv ist.

Auswirkungen auf Mensch und Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen sind fiir das Planvorhaben nicht zu
erwarten. Das Planvorhaben unterliegt nicht der Storfallverordnung (12. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, 2017). Die Loschwasserversorgung des Vorhabenstandortes ist fiir den Grund- und
Objektschutz sicherzustellen. Im Plangebiet befinden sich zwei Brunnen, die den Loéschwasserbedarf decken.

Zu hoheren Belastungen durch Larm, Luftschadstoffe oder Erschiitterungen kann es baubedingt kommen. Diese
Beeintrachtigungen sind jedoch auf die Zeit der Errichtung beschrankt und unter Einhaltung der geltenden
gesetzlichen Vorschriften nicht erheblich und hinnehmbar.

Damit sind mit dem Planvorhaben insgesamt keine erhéhten Risiken fiir die menschliche Gesundheit anzunehmen.

Erholung

Das Plangebiet selbst ist fiir die Erholungsnutzung bedeutungslos, da es groBtenteils eingezaunt ist. Lediglich die
verkehrlich genutzten Flachen des Weges Gleinermiihle sind 6ffentlich zuganglich. Da sie lediglich der ErschlieBung
der anliegenden Grundstiicke dienen, sind sie fiir die Erholung nicht relevant. Direkte Auswirkungen auf die Erholung
entstehen mit der Umsetzung des Planvorhabens somit nicht.

Da die Umsetzung des Planvorhabens mit einer Beeintréchtigung des Landschaftsbildes verbunden ist, kdnnen sich
jedoch indirekte Beeintréchtigungen fiir die Erholung ergeben. Fir erholungsbedeutsame, ausgewiesene (Rad-)
Wanderwege sind damit keine negativen Auswirkungen verbunden. Der unmittelbar nérdlich und westlich der
Plangebietsgrenze verlaufende Weg ist nicht in derartige Wegenetze eingebunden, zudem bewirken die Waldsdume
eine eingeschrankte Sicht in das Plangebiet. Da der Vorhabenstandort aus der Umgebung kaum einsehbar ist,
entfaltet die Reithalle keine weitreichende Wirkung. Zwischen dem ndchstliegenden Weg im Siiden und dem
Plangebiet erstrecken sich zwei sichtverschattende Hecken.

Blick auf das Plangebiet aus stidlicher (links) und siidwestlicher Richtung (rechts)

Die baubedingten Beeintrachtigungen durch Baularm und Abgase sind zeitlich beschrankt.

5.4.3 Schutzgut Flora
Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation wird aus der aktuellen Vegetation unter Beriicksichtigung abiotischer Faktoren
abgeleitet und ist die Vegetation, die sich ohne menschliche Beeinflussung im Klimaxstadium einstellen wiirde,
gewissermafen ein Spiegel des Standortpotenzials.

Unter natirlicher Dynamik wiirde sich im Gebiet um Séllichau einschlieBlich der Plangebietsflachen - unter Vorbehalt
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der anthropogenen Standortveranderungen -, Hainsimsen-Buchenwald im Wechsel mit Flattergras-Buchenwald und
Waldmeister-Buchenwald herausbilden.

Aktuelle Vegetation

Im September 2018 wurde fiir das Plangebiet eine Kartierung der Biotopstrukturen entsprechend der
,Kartieranleitung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandlebensraumtypen nach Anhang I der FFH-Richtlinie im
Land Sachsen-Anhalt", die sich analog im ,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt® wiederfinden, durchgefiihrt. Die
Biotoptypen sind in der Karte 280/GOP-1 dargestellt.

Das Plangebiet wird gréBtenteils von Frei- bzw. Offenlandflachen eingenommen. Nahezu die Halfte (ca. 46 %) der
Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird von Griinland (GIA) gepragt. Dieses wurde nach dem Abriss
der Nerzfarm angesat, vorwiegend aus Weidelgras. Es unterliegt einer intensiven Nutzung (Weide fiir Pferde) und
zeigt aufgrund unterschiedlicher Bodenverhaltnisse eine differenzierte Auspragung.

Weitere unbefestigte Freiflachen erstrecken sich im nordlichen Plangebiet; sie stellen sich aktuell als Sand- und
Schotterflachen (ZOA, VPY) dar, auf denen (vorwiegend in den Randbereichen) Ruderalvegetation aufkommt (URB).
Diese Flachen werden teilweise als Lagerplatz genutzt.

Biotoptypen der Gehdlze nehmen etwa 15 % der Plangebietsflachen ein. Im norddstlichen Bereich ist ein 1.445 m2
groBer Waldbestand (XGY) vorhanden, der sich hauptsachlich aus Robinie (Robinia pseudoaccacia) sowie aus Wald-
Kiefer (Pinus sylvestris) und Birke (Betula pendula) zusammensetzt. Entlang der nérdlichen und westlichen
Plangebietsgrenze erstrecken sich Strauch-Baumhecken (HHB), die von Eberesche (Sorbus aucuparia), Sand-Birke,
Wald-Kiefer, Spate Traubenkirsche (Prunus serotina), Schlehe und Pflaume (Prunus spec.) u.a. Arten bestimmt
werden. Weitere Gehdlzstrukturen sind als Hecken (Strauch- und Strauch-Baumhecken - HHA / HHB) mit heimischen
Arten (Wildrosen, Holunder, Haselnuss, Liguster, Spate Traubenkirsche, Pfaffenhiitchen, Stiel-Eiche, Eberesche etc.)
und Zierhecken (HHD) entlang von Wegen sowie als Einzelbdume oder Baumgruppen (HEX / HEC) vorzufinden.

Waldsaum am westlichen Plangebietsrand (links) sowie Waldbestand im Nordosten (rechts)

Befestigte Flachen (B, VWB, VWC) nehmen insgesamt knapp 7 % der Plangebietsflache ein. Sie ergeben sich durch
Bebauungen und befestigte sowie teilbefestigte Wege. Die Gbrigen Wegeflachen sind unbefestigt (VWA).

Des Weiteren sind im Plangebiet kleinflachig Rasenflachen (GSB) vorzufinden.

Das Plangebiet wird somit Uberwiegend von Biotoptypen geringer bis mittlerer Wertigkeit eingenommen. Seltene
bzw. geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorbelastung

Die potenzielle natlrliche Vegetation ist im Plangebiet durch die menschlichen Einfliisse in der Vergangenheit
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(Bebauungen/ Versiegelungen, gewerbliche Nutzung u.a.) stark Gberpragt worden. Allerdings ist der Bebauungsgrad
nach dem Riickbau der ehemals hier betriebenen Nerzfarm relativ gering.

Empfindlichkeit

Das bedeutendste Kriterium fiir die Einstufung der Empfindlichkeit der Flora/ Biotoptypen ist die Regenerierbarkeit,
d.h. der Zeitraum, bis sich der jeweilige Biotoptyp bzw. die Pflanzengesellschaft wieder eingestellt hat. Allerdings ist
dabei auch die Eingriffsart entscheidend. Wird der urspriingliche Boden (berbaut bzw. abgetragen, sind fiir die
Entwicklung des jeweiligen Biotoptyps nach einer spdteren Entsiegelung bzw. einem Bodenauftrag nicht mehr die
Bedingungen der Ausgangssituation gegeben. Dies spielt insbesondere bei natlirlichen/ naturnahen bzw.
ungenutzten oder extensiv genutzten Biotoptypen eine Rolle. An sehr spezifische Standortbedingungen gebundene
Biotoptypen (z.B. Walder mit alten Bodenprofilen) sind zeitlich (in einem Zeitraum von 250 bis 10.000 Jahren) und
réaumlich kaum oder nicht wiederherstellbar.

Fiir die Vegetation im Plangebiet besteht aufgrund der Vorbelastung insgesamt eine geringe bis mittlere
Eingriffsempfindlichkeit. Die waldbestandenen Flachen sind als empfindlich einzustufen. Eine sehr geringe
Empfindlichkeit besitzen Biotoptypen, deren Wiederherstellung zeitlich und rdumlich kurzfristig in einem Zeitraum
von 1 bis 5 Jahren mdglich ist. Dies trifft im Eingriffsraum auf die sehr geringwertigen, naturfernen Biotoptypen der
Siedlung/ Bebauung zu.

Eingriffsbewertung

Mit dem Planvorhaben sind Bebauungen bzw. Befestigungen auf einer Flache von insgesamt max. 11.300 m?2
verbunden, was gegeniiber dem Bestand zusdtzliche Versiegelungen/ Teilversiegelungen von max. 9.480 m?2
bedeutet. Die neu zu Uberbauenden Flachen betreffen grdBtenteils Intensivgriinland und somit Fldchen mittleren
Biotopwerts.

Der Uberwiegende Anteil an Geholzbesténden im Plangebiet wird mit dem Bebauungsplan als Griinflachen
festgesetzt. Grundsatzlich gilt fir die ggf. notwendige Fallung von Gehdlzen auBerhalb der Waldflachen die
Baumschutzsatzung der Stadt Bad Schmiedeberg. Sie betrifft Baume mit einem Stammumfang von mind. 50 cm
(gemessen 1 m ber dem Erdboden). Die vorhandene Waldfldche im Nordosten bleibt vollstéandig erhalten.

Geschiitzte Biotope sind vom Planvorhaben nicht betroffen, da sie im Plangebiet nicht vorkommen.

Die Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Flora sind erheblich und bediirfen des Ausgleichs.

5.4.4 Schutzgut Fauna

Durch das Architekturbiiro Gartengestaltung & Landschaftsgestaltung Sven Reuter (Delitzsch) wurde fiir den
vorliegenden Bebauungsplan ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Diesem liegen Erfassungen der
artenschutzrechtlich relevanten Arten (streng und besonders geschiitzte Arten sowie europdische Vogelarten)
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans im Zeitraum Mai bis Juli 2019 zu Grunde.

Die Ergebnisse und Bewertungen werden im Folgenden zusammenfassend, teilweise wortwortlich wiedergegeben.
Die

Avifauna

Bei den Geléandebegehungen wurden folgende Arten der am Standort zu erwartenden Artengruppe der Singvogel
sowie Rabenvdgel und Spechte beobachtet:

Artname Artname EU BArt | RLD | RLST Status
deutsch wissenschaftlich VSRL | Schv | 2015 | 2017
Neuntoter Lanius collurio X * NG
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Artname Artname EU BArt | RLD | RLST | Status
deutsch wissenschaftlich VSRL | Schv | 2015 | 2017
Star Sturnus vulgaris 3 B/NG/R
Kohlmeise Parus major * B/ NG
Haussperling Passer domesticus \" Vv B/ NG
Bachstelze Motacilla alba * B/ NG
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * B/ NG
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 B/ NG
Stieglitz Carduelis carduelis * NG
Grinfink Chloris chloris * NG
Buchfink Fringilla coelebs * NG
Amsel Turdus merula * R
Singdrossel Turdus philomelos * R
Pirol Orfolus oriolus V v NG
Rotkehlchen Erithacus rubecula * B/ NG
Buntspecht Dendrocopos major * NG
Schwarzspecht Dryocopus martius X X i NG
Ringeltaube Columba palumbus * S
Kuckuck Cuculus canorus \" Vv B/ NG
Eichelhdher Garrulus glandarius * S
Rabenkrahe Corvus corone * S

Tab. 1: Gesamtartinventar Brutvdgel (grau markierte Arten sind zugleich wertgebende Arten)

Abkiirzungen

BArtSchv Die Spalte der Bundesartenschutzverordnung bezieht sich auf den Eintrag der jeweiligen Art als ,streng
geschiitzt" zu § 1 Satz 2, da alle europaischen Vogelarten durch das BNatSchG besonders geschiitzt sind

EU VSRL Europaische Vogelschutzrichtlinie: Anhang I

RL D / STRote Liste Bundesrepublik Deutschland / Land Sachsen-Anhalt:

1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, V - Art der Vorwarnliste, * - Art ungefahrdet in
Deutschland, R - extrem selten

Status B - Brutvogel / NG - Nahrungsgast / R - Revier zeigend

Brutnachweise wurden in Form von Niststatten flr verschiedene Strauchbriter in der umgebenden Hecke, fiir
Nischenbriiter in Einzelgebduden sowie fiir Mehlschwalben unter der Uberdachung am zentral liegenden Geb&ude
erbracht. Weitere Bruten in der Umgebung des Geltungsbereiches wurden durch beobachtete Jungvigel
nachgewiesen, so fiir den Neuntoter in der Hecke westlich der Umzédunung und fiir Stare im westlich angrenzenden
Wald. Darliber hinaus wurden mehrere Revier anzeigende Mannchen verschiedener Vogelarten erfasst.

Die beobachteten Arten sind zum Teil stark an die im Geltungsbereich vorhandenen Lebensrdaume der Siedlungen
gebunden, vor allem Mehlschwalbe, Hausrotschwanz und Bachstelze als Gebdude- und Nischenbriiter.

In den westlich und nérdlich angrenzenden Waldflachen wurden typische Waldbewohner beobachtet, insbe-sondere
Singdrossel, Buchfink, Eichelhaher und Buntspecht.
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Die anhaltende Stérung der Flachen des Geltungsbereiches aufgrund der Nahe zu Siedlung und Verkehrsflache hat
zur Folge, dass im Geltungsbereich nahezu ausschlieBlich Kulturfolger mit hoher Stoérungstoleranz angetroffen
wurden.

Die Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Avifauna ist dem Kap. 5.4.5 zu entnehmen.

Amphibien und Reptilien

Amphibien wurden nicht vorgefunden, auch wenn der Untersuchungsraum durch die Nahe zu mdglichen
Laichgewdssern weiter Ostlich im Schleifbachtal grundsatzlich als Sommer- oder Winterhabitat geeignet ist.
Grabfdhiges Material ist vorhanden. Einschrankende Faktoren fiir die Besiedlung des Plangebiets stellen die
vorhandene Einfriedung sowie die trennende Struktur der LandesstraBe dar.

Die Fldchen haben fiir die Amphibienpopulationen potentielle Bedeutung als Sommer- und Winterlebensraum, wenn
diese auch nicht durch die Erfassungen bestatigt werden konnten. Es ist jedoch zu erwarten, dass die Flachen durch
das Vorhaben fiir diese Tierartengruppe erst nutzbar gemacht werden, wenn die Einfriedung zumindest teilweise
zurlick gebaut wird.

Eine Betroffenheit von Amphibien durch das Vorhaben ist daher nicht gegeben; es ist keine artenschutzrechtliche
Bewertung erforderlich.

Wahrend der Begehungen zur Untersuchung der Reptilien wurde einmalig eine Zauneidechse (Lacerta agilis) im
nordlichen Teil des Plangebiets nachgewiesen. Fiir Reptilien bietet der Untersuchungsraum entlang aller
Randstrukturen optimalen Lebensraum. Der GroBteil des Geltungsbereiches ist jedoch auch fiir diese
Tierartengruppe durch die Einfriedung wirksam abgeschirmt. Der Einzelnachweis bestdtigt daher sowohl die Eignung
der Flache als auch die geringe Siedlungsdichte auf den vom Vorhaben betroffenen Flachen.

Die Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf Reptilien ist dem Kap. 5.4.5 zu entnehmen.

Fledermause

Das Plangebiet stellt fiir Fledermause verschiedener Arten aufgrund der Strukturierung mit Waldflachen, Offenland
und Gehdlzsaumen ein geeignetes Jagdhabitat dar. Jagdschneisen sind in der Achse des Betonweges entlang des
Waldrandes nérdlich und westlich des Geltungsbereiches zu erwarten.

Hohlungen und Spalten in Baumen, welche sich als Wochenstube, Winterquartier oder auch nur als Zwischenquartier
eignen, sind im Geltungsbereich nicht zu finden. Die Gebdude im Plangebiet eignen sich grundsatzlich als
Fledermausquartiere, hier vor allem als Zwischen- oder Sommerquartiere. Wochenstuben von Fledermadusen sind
nicht bekannt. Winterquartiere sind aufgrund fehlender Habitatstrukturen (Keller, frostfreie Schachte) nicht zu
erwarten. Zudem bieten die umgebenden Gehdlz- und Waldflachen Quartiermdglichkeiten.

Potenzielle Fledermausquartiere sind an und in den vorhandenen Gebduden vorhanden.

Die Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf Fledermause ist dem Kap. 5.4.5 zu entnehmen.

Sonstige Siugetiere
Hinweise auf besonders geschiitzte Kleinsauger wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Fir eine Besiedlung mit besonders geschiitzten Kleinsaugern kommen vor allem Arten mit einer hohen ékologischen
Potenz in Frage. Das betrifft hier in Siedlungsndhe vor allem Apodemus-Arten: Brand-, Gelbhals-, Waldmaus. Eine
Besiedlung der Fldche des Geltungsbereiches mit diesen Arten kann nicht ausgeschlossen werden, wird jedoch auch
fur diese Artengruppe durch die weitgehend undurchdringliche Einfriedung wirksam behindert. Landwirtschaftliche
Fldchen und stérungsfreie Bereiche sind als geeignete Habitate vorhanden.

Im Zuge des Vorhabens werden die Flachen fiir Kleinsduger nicht beseitigt oder wesentlich verandert. Eine
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Betroffenheit von Populationen der Artengruppe besteht daher nicht.

Insekten

Bei den Gelandebegehungen wurden verschiedene Insekten erfasst. Die Nachweise des Distelfalters (Vanessa
cardui) als einzigen Edelfalter sind auf das Sukzessionsstadium der Offenfldchen sowie die im laufenden Jahr 2019
erhéhte Populationsdichte dieser Art zuriickzufiihren. Grundsatzlich bevorzugt der Distelfalter trockenwarme
Offenflachen, vor allem mit Distelarten als Lebensraum. Diese Flachen werden im Geltungsbereich durch die
geplante Nutzung nicht beseitigt, jedoch werden unbefestigte Offenflachen im Geltungsbereich verringert und damit
die als Habitat zur Verfiigung stehende Flache insgesamt verringert.

Unter der Uberdachung der offenen Halle am nérdlichen Rand des Plangebiets wurden zahlreiche Fangtrichter des
Ameisenlowen gefunden, der Larve der Gemeinen Ameisenjungfer (Myrmeleon formicarius) oder der
Geflecktfliigligen Ameisenjungfer (Euroleon nostras), deren Entwicklungsstadium mesit zwei Jahre betragt. Beide
sind bestandsgefahrdete Arten. Mit dem sehr feinkdrnigen Sandsubstrat und dem Witterungsschutz herrschen hier
optimale Habitatbedingungen vor.

Eine Beseitigung der Halle ist mit dem Planvorhaben nicht vorgesehen, jedoch wiirden die Habitatflichen des
Ameisenléwen bei der geplanten Nutzungsintensivierung als Lager-/ Abstellfldche erheblich verringert und die Larven
gefahrdet werden. Der Erhalt des bestehenden Lebensraumes ist aufgrund der hohen Habitatqualitat der Schaffung
eines Ersatzhabitats vorzuziehen. Dazu wurde die VermeidungsmaBnahme Vasg4 festgesetzt. Sollte die Umsetzung
der VermeidungsmaBnahme nicht mdglich sein, sind ein Ersatzhabitat entsprechend der Anforderungen/
Festlegungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages anzulegen und die Larven in dieses umzusetzen.

Vass4 Erhalt Habitatflaiche Ameisenlowe

Zum dauerhaften Erhalt der Habitatflaiche flir Ameisenldwen unter der Lagerhalle am ndrdlichen
Plangebietsrand ist eine mind. 25 m2 groBe, mit Fangtrichtern besetzte Teilflache von der Nutzung
freizuhalten. Zum Schutz vor dem Befahren und Betreten ist die Flache durch einen Drahtzaun
abzugrenzen.

Sollte die Umsetzung der MaBnahme nicht mdglich sein, sind durch Fachpersonal vor Beginn der
BaumaBnahme Ersatzhabitate entsprechend den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
anzulegen und die Larven in diese umzusetzen.

Sonstige Arten

Neben den im Rahmen des besonderen Artenschutzes gutachterlich untersuchten Arten sind auch die sonstigen
Arten entsprechend § 39 BNatSchG zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere relevant. Fiir Arten, die nicht unter
die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG fallen bzw. die ungefahrdet sind, liegen somit keine
Erfassungsdaten vor. Hierbei ist eine Abschatzung des Habitatpotenzials i.d.R. ausreichend.

Das Vorhandensein groBerer Sdugetiere wie Rehwild, Flchse etc. kann fiir das Plangebiet aufgrund der
geschlossenen Einzaunung ausgeschlossen werden.

Die Intensivgriinlandflache, die den hdchsten Flachenanteil im Plangebiet einnimmt, besitzt aufgrund des hohen
Graseranteils und der damit verbundenen begrenzten Artenvielfalt lediglich eine geringe bis mittlere Wertigkeit fiir
Arthropoden, unter denen im Plangebiet Insekten und Spinnentiere relevant sind. Die kurzlebige und ausdauernde
Ruderalvegetation in den Randbereichen, die insbesondere im nordlichen Teil des Plangebiets vorzufinden ist, besitzt
ein bedeutenderes Lebensraumpotenzial fiir Arthropoden. Sie sind insbesondere wertvolle Nahrungsquellen fir
zahlreiche Bestduberarten (Bienen, Wespen, Falter, Kafer etc.). Die Bedeutung von Ruderalfluren innerhalb
besiedelter Raume hat infolge der drastisch angestiegenen Lebensraumfeindlichkeit der Agrarlandschaft
zugenommen; sie stellen mittlerweile potenziell wichtige Ersatzlebensraume fiir zahlreiche, aus der freien Landschaft
verdrangte Arten dar. Der geringe Flachenanteil und die relativ geringe Artenvielfalt wirken beschrankend auf ihr
Habitatpotenzial. Aber auch unbefestigten Flachen, die im Plangebiet im nérdlichen Teil groBflachig vorkommen,
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kann eine groBe Bedeutung fiir im Boden sowie auf offenen Bodenbereichen lebende Tiere (wirbellose Kleintiere -
Spinnen, Kafer, Ameisen, Wespen etc.) zukommen. Ein entsprechendes Lebensraumpotenzial besitzen hier jedoch
nur die weniger intensiv genutzten Randfldchen, die nicht mit schwerem Gerat befahren werden. Der {iberwiegende
Teil ist durch die hohe Verdichtung, standige Befahrung und Ablagerungen als weitgehend ungeeignet zu bewerten.

Die Inanspruchnahme von Boden durch Uberbauung und (Teil-)Versiegelung (zusitzlich max. 9.480 m?2) fiihrt zu
einem unmittelbaren Verlust potenzieller faunistischer Lebensrdume fiir an den Boden gebundene Lebewesen. Zu
diesen gehoéren bodengebundene Insektengruppen - Kafer, Springschwanze, Geradflligler (z.B. Grillen), Zweiflligler
(Larven) und Hautfligler (Weg- und Grabwespen, Bienen, Ameisen) sowie Wirmer, Asseln, Spinnen der
Bodenoberflache etc. Zudem entsteht durch die Beseitigung von Pflanzenstandorten ein mittelbarer
Lebensraumverlust fiir Arten, welche auf die Vegetation als Nahrungs-/ Riickzugs-/ Brutraum etc. angewiesen sind.
Die geplanten Uberbauungen erfassen in erster Linie Griinlandflichen sowie in geringerem AusmaB unbefestigte,
weitgehend vegetationslose Flachen.

Mit der geplanten MaBnahme A 1 (s. Kap. 5.6.3) zur Entwicklung von Extensivgriinland auf einer Gesamtflache von
ca. 13.900 m2 werden in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets Habitatfldchen geschaffen, die fiir die oben
benannten Arten geeignete, hochwertige Lebensrdume darstellen. Mit der Umstellung der intensiven in eine
extensive Nutzung erhéht sich das Habitatpotenzial fiir unzahlige bodengebundene Arten. Damit kann der Verlust
der Offenlandflachen quantitativ und qualitativ ausgeglichen werden.

Zur Minderung von Beeintrachtigungen fiir Insekten (insbesondere Nachtfalter) wird dariiber hinaus empfohlen, den
Einsatz von Lichtquellen am notwendigen Bedarf auszurichten sowie LED-Lampen und mdglichst nach unten
ausgerichtete Lichtquellen zu bevorzugen (V9). Dies kommt dariiber hinaus auch zahlreichen anderen nachtaktiven
Arten zugute, die durch ,Lichtverschmutzung" zunehmend gefahrdet werden.

5.4.5 Artenschutzrechtliche Anforderungen und Bewertungen

Neben der im vorher gehenden Kapitel 4.4 erfolgten Beurteilung der Auswirkungen des Planvorhabens auf die Fauna
als einfacher Umweltbelang ist die Behandlung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5
BNatSchG erforderlich.

Der § 44 Abs. 1 BNatSchG regelt den Artenschutz auf bundesrechtlicher Ebene:
«ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelschutzarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).

Die Betroffenheit von diesen Verbotstatbestdnden ist zu priifen fiir alle besonders und streng geschitzten Arten
gemalB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG, insbesondere flir

- im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Arten sowie

- europaischen Vogelarten.
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Die artenschutzrechtliche Bewertung der mit dem Planvorhaben verbundenen Eingriffe erfolgt auf Grundlage der
faunistischen Untersuchungsergebnisse im Rahmen der Entwurfsplanung. Diese umfasst auch die Festlegung ggf.
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 BNatSchG.

Die artenschutzfachlichen Ausfiihrungen wurden dem in der Anlage beigefiigten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
(Sven Reuter, Delitzsch) entnommen und werden zusammenfassend dargestellt, teilweise mit eigenen Erganzungen
zur vollumfanglichen Bewertung der Verbotstatbesténde.

Avifauna

Mit den Erfassungen der Avifauna wurden insgesamt 20 Arten festgestellt, darunter vier wertgebende Arten. Die
Mehlschwalbe wurde als einzige wertgebende Art innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans nachgewiesen - mit
Niststatten am zentral gelegenen Gebaudekomplex. In der siidwestlich angrenzenden Heckenstruktur wurde ein
Neuntdter erfasst (Jungvogel). Im Wald westlich des Plangebiets wurden Schwarzspecht und Star beobachtet, der
Nachweis eines Hohlenbaumes des Schwarzspechts wurde mit den Erfassungen nicht erbracht. Alle weiteren Arten
zahlen zu den ungefdhrdeten und i.d.R. weit verbreiteten (ubiquitaren) Arten.

Totungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Das Totungsverbot wird fiir Brutvdgel mit Reviermittelpunkt (und damit vermutetem oder nachgewiesenem
Neststandort) im Bereich baulich beanspruchter Flachen innerhalb des Plangebietes ausgeltst. Durch die Bauphase
kdnnen Nester mit Eiern oder Jungvdgel zerstdrt werden. Uber eine Bauzeitenregelung (BaumaBnahmen nur
auBerhalb der Zeit vom 01.03. bis 30.09.) kann sowohl die Tétung von Gebiischbriitern als auch von den an
Gebauden briitenden Arten vermieden werden (Vasgl).

Fir die Gebadudebriiter (Kohimeise, Haussperling, Bachstelze, Hausrotschwanz und Mehlschwalbe) ist zudem eine
Nachkontrolle auf das Vorkommen von Niststdtten unmittelbar vor baulichen MaBnahmen an Gebduden
durchzufiihren (Vass2).

Fir die auBerhalb des Geltungsbereiches im Bereich des Waldes/ Waldrandes nachgewiesenen Arten (Buchfink,
Eichelhdher, Singdrossel, Buntspecht, Schwarzspecht, Pirol, Ringeltaube und Rabenkrdhe) kann der
Verbotstatbestand der Tétung ausgeschlossen werden, da die Waldflachen nicht beeintréchtigt werden.

Betriebsbedingte Tétungen sind vorhabenbedingt auszuschlieBen.

Stérungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

hat zur Folge, dass im Geltungsbereich nahezu ausschlieBlich Kulturfolger mit hoher Stérungstoleranz angetroffen
wurden. Die betriebsbedingte Nutzungsintensivierung wird zu keinen gravierenden Erhdhungen der Larmbelastung
fuhren. Vielmehr kommt es zu einer quantitativen Zunahme von Lérmemissionen, ebenso optischer Reize.

Bei den innerhalb des Plangebiets nachgewiesenen Vigeln handelt sich um wenig stéranféllige Arten. Auch die im
angrenzenden Waldgebiet nachgewiesenen Arten sind weitgehend stdrungstolerant. Hier besteht zudem ein hohes
Ausweichpotenzial innerhalb des gleichen Biotopkomplexes. Mit der festgesetzten MaBnahme zur Bauzeitenregelung
sind Stérungen wahrend der Brutzeit auszuschlieBen. Von dieser Bauzeitenregelung darf nur abgewichen werden,
wenn anhand von Nachkontrollen Stérungen von Niststatten ausgeschlossen werden kénnen.

Mit der festgesetzten MaBnahme zur Bauzeitenregelung sind Stérungen wahrend der Brutzeit auszuschlieBen. Von
dieser Bauzeitenregelung darf nur abgewichen werden, wenn anhand von Nachkontrollen Stérungen von Niststatten
ausgeschlossen werden kdnnen.

Verschlechterungen des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der Arten kénnen daher ausgeschlossen
werden.
Lebensstaittenschutz § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Im Falle des Abrisses oder Umbaus von Gebduden ist der Verlust von Niststdtten fiir die an Gebduden briitenden
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Arten nicht auszuschlieBen. Durch die Installation von Vogelnistkdsten als Ersatz fiir verloren gehende Niststatten
kann dieser Verbotstatbestand vermieden werden. Die Zahl der zu kompensierenden Niststatten ist im Zuge der
objektbezogenen Nachkontrolle artbezogen festzulegen.

Der vorhandene Gehélzbestand im Plangebiet bleibt weitgehend erhalten; der GroBteil der Gehdlzstrukturen wird
zum Erhalt festgesetzt. Damit stehen die Hecken, Baum- und Strauchgruppen weiterhin als Nistgeholze zur
Verfiigung. In den Geholzen innerhalb der festgesetzten Sondergebietsflachen Reitsport wurden im Rahmen der
faunistischen Untersuchungen keine Niststdtten festgestellt.

Eine Beeintrachtigung der an den Wald gebundenen Arten ist nicht zu befiirchten, da die innerhalb und an das
Plangebiet angrenzenden Waldfldchen nicht beseitigt oder beeintrachtigt werden.

Die mit der geplanten Nutzung als Reiterhof mit Stallen und Freifldchen verbundene Einschrankung der Funktion als
Nahrungshabitat fiir die innerhalb sowie in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets nachgewiesenen Brutvigel
ist nicht als erheblich zu bewerten.

Mit den festgesetzten VermeidungsmaBnahmen (Vasel und Vasg2) werden die Verbotstatbestande fiir
Vogel nicht einschlagig.

Reptilien

Unter den Reptilien wurde lediglich die Zauneidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen. Die Populationsdichte der Art ist
aufgrund der wirksamen Abschirmung der Plangebietsflaiche durch die Einfriedung und der Ergebnisse der
Bestandsaufnahme mit einem beobachteten Exemplar als gering einzustufen. Die Art hat bei weitem nicht alle
strukturell geeigneten Habitate im Geltungsbereich besiedelt.

Toétungsverbot nach §44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Das Totungsverbot wird bei dieser Art bereits in der Bauphase ausgeldst. Der Einsatz schwerer Maschinen und
bodeninvasive Bautatigkeit kann zum Verlust von Individuen fiihren. Betriebs- und anlagenbedingte Wirkungen sind
damit nicht weiter zu betrachten. Zur Vermeidung der Tétung sind zur Vergramung alle Versteckmdglichkeiten
innerhalb der Baufelder im Winterhalbjahr zu beseitigen; im darauffolgenden Friihjahr ist eine Kontrolle auf
vorhandene Individuen vorzunehmen (Vasg3). Je nach Erfordernis sind ein Reptilienschutzzaun zu errichten sowie
Tiere abzufangen und in die anzulegenden Ersatzhabitate innerhalb des Plangebiets umzusetzen.

Stérungsverbot nach §44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Mit dem Planvorhaben erhéht sich die Nutzungs- und somit die Stérintensitat innerhalb des Plangebiets betrachtlich.
Da ausreichend geeignete Habitatstrukturen in den Randbereichen erhalten bleiben, die teilweise aufgewertet
werden sollen und die Siedlungsdichte der Art im Plangebiet sehr gering ist, verbleiben ausreichend Flachen, die
keiner Nutzung und somit keiner unmittelbaren Stoérung unterliegen. Mit der vorgesehenen Vergramung von Tieren
aus den Baufeldern sind unmittelbare baubedingte Stérungen auszuschlieBen. Damit ist der Stdrungstatbestand
nicht gegeben.

Lebensstattenschutz §44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Die Randbereiche, Boschungen, wenig genutzten Rohboden- und Ruderalfldchen sowie Lagerplatze stellen attraktive
Habitatflachen fir die Art dar. Auch wenn die durch die Erfassung abschatzbar geringe Populationsdichte darauf
schlieBen lasst, dass bei weitem nicht alle geeigneten Habitate im Plangebiet auch genutzt werden, kénnen mit der
Errichtung von Gebduden und Anlagen sowie der Erhéhung des Nutzungsdruckes Auswirkungen auf einzelne
besetzte Habitatflachen und damit ein Lebensraumverlust nicht ausgeschlossen werden.

Zur Kompensation des Habitatverlustes werden vorhandene, geeignete Offenflachen im Bereich von Bdschungen
innerhalb des Plangebiets als Ersatzhabitate fiir Zauneidechsen festgesetzt (CEF 1). Durch MaBnahmen zur
Erhéhung des Habitatpotenzials (Anlage und Offenhaltung krauterreicher Saumvegetation, Anreicherung mit
Strukturen als Sonn-, Versteck-, Riickzugs- und Eiablageplatz) wird eine dichtere Besiedlung mdglich.
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Mit den festgesetzten MaBBnahmen zur Vermeidung (Vasg3) und zum Ausgleich (CEF1) werden die
Verbotstatbestinde fiir die Zauneidechse nicht einschldgig.

Fledermause

Direkte Nachweise von Fledermdusen liegen fiir den Untersuchungsraum nicht vor. Aufgrund der Eignung des
Plangebiets als Jagdhabitat sowie des Potenzials von Gebduden als Zwischen- und Sommerquartiere ist jedoch von
einem Fledermausvorkommen im Plangebiet auszugehen.

Totungsverbot nach §44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Beim Abriss oder Umbau von Gebauden kann es zur Betroffenheit von Fledermdusen kommen, welche die
Gebdudestrukturen (Dachraume, gebdudenahe Spalten etc.) als Sommer- oder Zwischenquartier nutzen. Das
Tétungsverbot wird somit bereits in der Bauphase ausgel6st. Um Totungen von Individuen zu vermeiden, sind
Gebaude bei einem beabsichtigten Abriss oder Umbau unmittelbar vor Baubeginn auf das Vorkommen von
Fledermausen zu kontrollieren, insbesondere im Dachbereich (Vasg2).

Storungsverbot nach §44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt sind Stérungen durch Lérm (Motoren, Baumaschinen) und Licht (Scheinwerfer
der Baufahrzeuge) zu erwarten. In der Nahe von Fledermausquartieren kann dies die empfindlichen Tiere stark
beeintrachtigen und in Jagdhabitaten kann es zu Meideverhalten kommen.

Die baulichen Aktivitaten werden tagstiber erfolgen, so dass fir die dammerungs- und nachtaktiven Tiere keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Da im Plangebiet Uber einen langen Zeitraum eine gewerbliche
Nutzung durch die Pelztierzucht erfolgt ist und seither ebenfalls sporadisch Nutzungen - insbesondere zur
Fldchenunterhaltung -, erfolgen, bestehen hinsichtlich Lédrm und Licht Vorbelastungen. Da die geplante Nutzung
nicht zu gravierenden Erhdhungen der Vorbelastung flhrt, sind auch betriebsbedingt keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu befiirchten. Zudem sind im Plangebiet keine Wochenstuben oder Winterquartiere vorhanden,
die zu einer erhdhten Anfalligkeit gegeniiber derartigen Emissionen fiihren wiirden.

Damit ist der Stoérungstatbestand nicht gegeben; eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Fledermauspopulationen ist nicht zu erwarten.

Lebensstattenschutz §44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Beim Abbruch oder Umbau von Gebduden kann es zum Verlust von Lebensstatten fir Fledermduse kommen. Die
Beeintrachtigung von Winterquartieren ist aufgrund der fehlenden Unterkellerung der Gebdude auszuschlieBen.
Durch die Beseitigung von Dachraumen und gebdudenahen Spalten kénnen jedoch Sommer- und Zwischenquartiere
von Fledermdusen gefdhrdet sein.

Sollten bei einem beabsichtigten Gebdudeabriss oder -umbau im Rahmen der objektbezogenen Besatzpriifung
unmittelbar vor dem Eingriff (Vass2) Fledermduse festgestellt werden, sind entsprechend des Quartierverlustes
MaBnahmen zur Schaffung von Ersatzquartieren festzulegen. Dies kann vorrangig durch die Anbringung von
Nischenangeboten v.a. durch Fledermaus-Flachkasten an der AuBenseite oder im Dachraum bestehender oder neu
zu errichtender Gebaude erfolgen.

Die als Jagd- bzw. Nahrungshabitat fiir Fledermduse eingeschétzten Plangebietsflachen zahlen nicht zu den

Fortpflanzungs- und Ruhestatten, so dass deren Verlust nicht als Verbotstatbestand zu werten ist.

Mit der festgesetzten VermeidungsmaBnahme (Vass2) werden die Verbotstatbestidnde fiir Fledermause
nicht einschlagig.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung sind erforderlich, um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der
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FFH-Richtlinie und von europdischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Vasel

Vasg2

Vase3

Bauzeitenregelung

Baufeldfreimachungen, MaBnahmen an Gebduden (Abbruch, Um- oder Ausbau) sowie Rodungen von
Geholzen sind auBerhalb der Brutzeit von Vogeln, d.h. auBerhalb der Zeit vom 01. Marz bis 30. September
durchzufiihren.

Aufgrund der klar definierten Vogelarten ist eine Abweichung davon unter aktueller Besatzpriifung im
Rahmen der Okologischen Baubegleitung (OBB) méglich.

Besatzkontrolle

Bei MaBnahmen an Gebduden (Abbruch, Um- oder Ausbau) ist eine objektbezogene Nachkontrolle auf das
Vorkommen von Niststatten von Gebaudebriitern durchzufiihren. Das betrifft vor allem Nischenbriter und
die Mehlschwalben. Ebenso sind die Gebdude - besonders im Dachbereich -, auf das Vorkommen von
Fledermdusen nachzukontrollieren. Bei einem festgestellten Besatz ist der Verlust von Niststatten
entsprechend den Festlegungen des Fachgutachters zu kompensieren.

VergramungsmaBnahme Zauneidechse

Zur Vergramung und damit zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Zauneidechsen soll der jeweils
als Baufeld in Anspruch genommene Teil des Geltungsbereiches im Winterhalbjahr vor dem Friihjahr
maoglichst flach gemaht werden; Versteckplatze sind zu beseitigen. Im darauf folgenden Friihjahr ist eine
Nachkontrolle der berdumten und deckungsarmen Flache durch Begehungen ab Mitte April zur Erfassung
moglicherweise vorkommender Individuen vorzunehmen.

Danach ist durch den Fachgutachter zu entscheiden, ob die Flache gegen die zu erhaltenen Bereiche mit
einem Reptilienzaun abzugrenzen oder zusatzlich ab Mai die Entnahme von Zauneidechsen und deren
Umsetzung in das Ersatzquartier (CEF 1) durchzufiihren ist.

Folgende MaBnahme zur Wahrung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitidt (CEF-MaBnahmen)
werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen
Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern:

CEF 1 Ersatzhabitat Zauneidechse

Die Béschungen an der norddstlichen Plangebietsgrenze sowie nérdlich der Grinlandflache sind als Habitate
fiir Zauneidechsen aufzuwerten, um eine dichtere Besiedlung zu ermdglichen. Die Flachen sind mit einer
Randsignatur im Plan zeichnerisch festgesetzt.

In den Boéschungsbereichen sollen auf einer Lange von insgesamt jeweils ca. 20 m 1 bis 2 m breite
Steinschittungen angelegt werden. Eine Unterteilung in Einzelabschnitte mit Langen von mindestens 2 m
ist moglich. Die Ansaat des Landschaftsrasens erfolgt auf der gesamten Lange auf einer Breite von jeweils 1
m ober- und unterhalb der Bdschung. Zur Erhéhung des Nahrungsangebots sind die Flachen entlang der
Ober- und der Unterkante der Boschungen um diese Stein- oder Schotterschiittungen auf einer Breite von
jeweils 2 m mit einer krauterreichen Regionalsaatgutmischung fiir Mager- und Sandrasen einzusden. Die
Sukzession innerhalb der Magerrasenflachen ist durch extensive Mahd zu verhindern. Zur Erhéhung der
Habitatqualitét soll zudem Totholz in Form von Wurzelstubben, Asten oder Baumstdmmen eingebracht
werden. Die eingebrachten Strukturen dienen als Sonn-, Versteck-, Riickzugs- und Eiablageplatz.

Die Habitate sind vor Baubeginn anzulegen, um die Funktionsfahigkeit im Falle des Umsetzens von
Individuen im Zuge des Freifangens zu gewahrleisten. Die 6kologische Funktion der Lebensstdtten im
Plangebiet bleiben damit kontinuierlich gewahrt.
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Die Umsetzung samtlicher artenschutzrechtlicher MaBnahmen ist durch Fachpersonal im Rahmen
einer 6kologischen Baubegleitung vorzunehmen.

5.4.6 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache steht im engen Zusammenhang/ -spiel mit dem Schutzgut Boden. Ziel ist die Schonung
anthropogen noch nicht bzw. in geringem Umfang Uberformter Fldchen.

Die derzeit unbebauten Plangebietsflachen erstrecken sich in einem Bereich, der bis zu deren Riickbau 2016
jahrzehntelang mit den Anlagen der Nerzfarm bebaut war. Somit handelt es sich bei dem Vorhaben um die
Nachnutzung einer gewerblichen Konversionsflache und somit eines bereits anthropogen tiberformten Standortes.

Die mit dem Planvorhaben max. 9.480 m2 beanspruchten, derzeit unbebauten Flachen stehen im Zusammenhang
mit der Nachnutzung noch erhaltener Gebaude und baulicher Anlagen der ehemaligen Nerzfarm. Zudem erfassen die
vorgesehenen Bebauungen und Flachennutzungen nicht das gesamte urspriinglich bebaute Areal; die siidlich an das
Plangebiet angrenzenden, nach dem Riickbau als Griinland genutzten Flachen bleiben unbebaut.

Dariiber hinaus erfolgt auf den geplanten Ausgleichsflachen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets eine
Extensivierung der aktuell intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Flache sind daher insgesamt als nicht erheblich einzustufen.

5.4.7 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bodenregion der Altmoranenlandschaften, hier der Bodenlandschaft der Sander,
sandigen Platten und sandigen Endmordnen, die gemaB Bodenatlas Land Sachsen-Anhalt als Diibener Heide mit
Schmiedeberger Endmorane (Nr. 4.3.11a) bzw. Meuroer Platte (Nr. 4.3.11b) gefiihrt wird. Diese Landschaft ist durch
Schmelzwasser- und Moranensande gepragt, die von Geschiebedecksand liberlagert werden.

Die Niederung des Schleifbachs, welche die gesamten Plangebietsflachen erfasst, stellt einen Grundwasser-
Sandstandort mit Sandgley dar. Dieser Boden weist eine geringe Nahrstoffversorgung und damit ein geringes
Ertragspotenzial auf. Die durchldssigen Boden verfiigen (ber ein geringes Puffervermdgen gegeniiber Schadstoffen
und sind aufgrund ihrer guten Filterleistung bedeutend fiir die Grundwasserneubildung. Ihr ©kologisches
Standortpotenzial ist gering. Die bedeutendste Funktion, die der Boden am Standort erfillt, ist damit die ,Regelung
im Wasserhaushalt®. Die Anbaumdglichkeiten sowohl in der Landwirtschaft als auch in der Forstwirtschaft sind daher
eingeschrankt.

Entsprechend des Verfahrens zur Bewertung der natiirlichen Bodenfunktion des Landesamtes fir Umweltschutz
(LAU) Sachsen-Anhalt (Mai 2013) wurden aus den Bewertungsergebnissen fiir die 3 Bodenfunktionen Ertrag,
Naturndhe und Wasserhaushaltspotenzial fir den Planungsraum die Bewertungsstufe 5 als Gesamtbewertung
ermittelt. Die Stufe 5 kennzeichnet eine sehr hohe Funktionserfiillung und stellt grundsatzlich die zu schiitzenden
Bodenfunktionen bzw. Flachen dar. Diese hohe Bewertung resultiert aus dem Wasserhaushaltspotenzial. Die
Archivbodenkarte zeigt fiir das Plangebiet keine Daten (Auszug Stellungnahme des Landkreises Wittenberg, Untere
Abfall- und Bodenschutzbehérde).

Vorbelastung

Der Boden im Plangebiet unterliegt durch die noch vorhandenen sowie die urspriinglichen Bebauungen/
Flachenversiegelungen insgesamt einer hohen anthropogenen Uberpragung. Der Boden im mittleren und siidlichen
Teil des Plangebiets unterliegt Vorbelastungen durch die ehemalige gewerbliche Nutzung als Nerzfarm, fiir die von
einem Versiegelungsgrad von mind. 30 % auszugehen ist. Die Anlagen der Nerzfarm wurden vollstandig
zurlickgebaut und entsiegelt, so dass die Bodenfunktionen zumindest teilweise wiederhergestellt wurden.
Vollversiegelungen bestehen aktuell im Bereich der Gebaude sowie der mit Betonplatten befestigten Wegeflachen
auf insges. ca. 2.645 m2; Teilversiegelungen durch Wege auf insgesamt 660 m2. Etwa 519 m2 der
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Wegeverbindungen bzw. Verkehrsflachen sind unbefestigt; durch die vorherrschende Verdichtung des Bodens sind
hier mittlere Beeintrachtigungen zu verzeichnen. Geringe Vorbelastungen, d.h. relativ naturliche Bodenverhaltnisse
sind damit lediglich in den mit Wald bestandenen Bereichen des Plangebiets gegeben.

Altlasten bzw. schadliche Bodenverdnderungen sind fiir das Plangebiet nicht registriert.

Eingriffsempfindlichkeit

Fir das Schutzgut Boden im Plangebiet besteht eine Empfindlichkeit gegentiber:
- weiteren Uberbauungen/ Versiegelungen und Bodenbeseitigung, mit der Folge des Totalverlustes der
Bodenfunktionen,
- weiteren Verdichtungen sowie
- Schadstoffeintragen.

Eingriffsbewertung
Zur Beurteilung der Belange des Bodenschutzes sind die Auswirkungen des Eingriffs auf die Bodenfunktionen

1. Pflanzenstandort
e Standort fiir natirliche Vegetation,
e Standort fir land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

2. Regelung im Wasserhaushalt
e Regelung von Oberfldchenabfluss,
e Regelung von Grundwasserneubildung,
3. Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,
4. Schadstoffsenke,
5. Baugrund und

6. Rohstofflagerstatte
entscheidend.

Mit dem Planvorhaben sind Uberbauungen, d.h. Bebauungen bzw. Befestigungen durch Teil- oder
Vollversiegelungen auf einer Flache von insgesamt max. 13.878 m2 verbunden, was etwa 56 % der
Plangebietsfldche entspricht. Innerhalb der Baugebiete kénnen maximal liberbaut werden:

e SO1,GRZ0,7: 8.705m2,
e SO2,GRZ0,7: 732m?
e SO3,GRZ0,5: 2.828 m2.

Hinzu kommen max. 1.613 m2 befestigte Verkehrsflachen. Gegeniiber dem Bestand bedeutet dies zusatzliche
Uberbauungen/ Versiegelungen bzw. Teilversiegelungen auf einer Fliche von insgesamt max. 10.573 m?2
(ca. 43 % der Plangebietsflache). Bodeneingriffe werden zudem durch Verdichtung, Bodenab-/ auftrag und/ oder
eventuellen Schadstoffeintrag hervorgerufen. Damit wird die Fahigkeit der Bodenfunktionserfiillung im Plangebiet
erheblich beeintrachtigt.

Im Bereich von Vollversiegelungen durch Uberbauung/ Flachenbefestigung kommt es zum vollstindigen Verlust der
nattirlichen Bodenfunktionen. Dieser ist dauerhaft und nicht bzw. kaum reversibel.

Die Reithalle (SO 1), die max. 5.840 m2 umfassen kann, unterliegt dabei jedoch keiner Vollversiegelung wie ein
gewohnliches Gebdude. Der eigentliche Reitplatz und damit der Uberwiegende Teil der Gebdudeflache ist
teilbefestigt; er wird von einer als Tragschicht fungierenden Schotterschicht gebildet, die von Sand bedeckt wird.
Zwischen Schotter- und Sandschicht befindet sich ein Vlies. Durch regelmaBige Beregnung zur Minderung der
Staubentwicklung gelangt flachig Wasser in den Boden. Auch die im AuBenbereich vorgesehenen Flachen fiir
Reitplatze, Logierzirkel und Paddocks erfordern diesen Bodenaufbau.

Eine Minderung der Bodenbeeintrdachtigungen kann durch die Beschrankung der Bebauung und Versiegelung von
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Fldchen auf ein erforderliches MaB3 sowie die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge - z.B. Schotter wie auf den
bereits vorhandenen Wege-/ Platzflachen -, fiir weitere Flachenbefestigungen erzielt werden. Konkrete Aussagen
zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser werden mit der Entwurfsplanung getroffen.

Die Bodenfunktion ,Standort fiir natiirliche Vegetation" wird durch Bebauung in der Regel am meisten beeintrachtigt
- sie ist nicht ausgleichbar, da solcher Boden an anderer Stelle nicht neu geschaffen werden kann. Innerhalb des
Plangebiets liegt insgesamt eine hohe anthropogene Uberpragung der Vegetation vor. Die Auswirkungen auf diese
Bodenfunktion sind insgesamt von mittlerer Intensitat.

Durch die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser innerhalb der Grundstiicksflache ist ein Verlust der
Regelfunktion im Wasserhaushalt und somit eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Bodenfunktion vermeidbar.
Aussagen dazu werden mit der Entwurfsplanung getroffen.

Der Grad der Beeintrachtigung der Bodenfunktion als ,Schadstoffsenke™ steigt grundsatzlich proportional zur
Bebauungsdichte an und ist ebenfalls nicht ausgleichbar. Bei sachgemdBem Umgang mit Schadstoffen beim
gewerblichen Betrieb ist keine erhebliche Gefahrdung des Bodens durch Schadstoffe anzunehmen. Eine
vergleichsweise geringe Gefahr von Schadstoffeintragen besteht innerhalb der ausgewiesenen Wohnbauflache.

Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind innerhalb des Plangebiets nicht bekannt, so dass
diesbeziiglich keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Fir die Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte sowie fiir sonstige wirtschaftliche und &ffentliche Nutzungen sind
die Flachen aufgrund ihrer Lage nicht bedeutend bzw. geeignet. Allerdings gehen die Flachen der land- bzw.
forstwirtschaftlichen Nutzung verloren.

Baubedingt kommt es im Randbereich der Bauflachen zu Beeintréchtigungen des Bodens durch Verdichtungen,
Abgrabungen und Aufschiittungen. Mit der Entwurfsplanung werden geeignete MaBnahmen zur Minimierung der
baubedingten Beeintrachtigungen festgelegt.

Insgesamt ergeben sich fiir das Schutzgut Boden aufgrund der GroBflachigkeit Beeintrachtigungen hoher Intensitat.
Die Bodeneingriffe sind erheblich und bedirfen des Ausgleichs durch MaBnahmen, die zur Verbesserung von
Bodenfunktionen an anderer Stelle fiihren.

5.4.8 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser

Innerhalb des Plangebiets sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Etwa 100 m sidlich erstreckt sich in West-
Ost-Richtung der Schleifbach.

Grundwasser

Das Plangebiet ist der Grundwasserlandschaft der Diibener Heide zuzuordnen. Der siidliche Teil des
Geltungsbereiches des B-Plans liegt innerhalb der Niederung des Schleifbaches. Hier kénnen oberflachennahe
Grundwasserstande von weniger als 2 m unter Gelande auftreten. Der Grundwasserflurabstand im nérdlichen Teil
betrégt 2 bis 5 m. Das Grundwasser flieBt in sudliche Richtung zum Muldetal hin ab. Es ist aufgrund der geringen
Durchlassigkeit des Bodens gegeniiber flachenhaften Schadstoffeintrégen relativ geschiitzt. Der Transport und die
Lagerung wassergefahrdender Stoffe darf nur mit SchutzmaBnahmen erfolgen.

Die Diibener Heide ist eines der wichtigsten Grundwasservorratsgebiete des Landes Sachsen-Anhalt. Demzufolge
sind groBe Teile der Diibener Heide als Grundwasservorranggebiete ausgewiesen. Im Gebiet Séllichau ist die
Grundwasserneubildungsrate mit 3.1 - 5.0 I/s gkm als hoch einzuordnen.

Vorbelastung

Vorbelastungen fiir das Grundwasser sind im Plangebiet in erster Linie durch die bestehenden Bodenbefestigungen
(ca. 7 % der Plangebietsfliche voll- bzw. teilversiegelt) gegeben, die sich negativ auf die
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Grundwasserneubildungsrate auswirken. Die Gefahr von Schadstoffeintrégen ist derzeit relativ gering.
Eingriffsempfindlichkeit

Das Grundwasser ist im Bereich des Plangebiets als hoch empfindlich einzustufen, da es fir die
Grundwasserneubildung bedeutend ist.

Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundenen, zuséatzlichen Bebauungen/ (Teil-)Versiegelungen von insgesamt max.
10.573 m2 haben Beeintrdchtigungen des natiirlichen Wasserkreislaufes zur Folge. Die breitfldchige nattirliche
Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den lberbauten bzw. vollversiegelten Flachen und damit auf ca. max.
56% der Plangebietsflache ganzlich unterbunden bzw. auf den teilbefestigten Flachen beeintrachtigt.

Mit einer mdglichst weitgehenden Versickerung der anfallenden Niederschlage innerhalb der Plangebietsflachen kann
eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate vermieden werden; Aussagen dazu werden im Rahmen der
Entwurfsplanung getroffen. Da das Grundwasser gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nur relativ
geschiitzt ist, sind der Transport und die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe nur mit SchutzmaBnahmen
durchzufiihren. Dies gilt insbesondere wahrend der Errichtungsphase der geplanten Anlagen, um erhebliche
baubedingte Beeintrachtigungen fiir das Grundwasser zu vermeiden.

Durch die Beregnung der Reitplatzflachen zur Minderung der Staubentwicklung gelangt zusatzliches Wasser in den
Boden.

Die anfallenden Niederschldge werden innerhalb des Plangebiets in den Boden geleitet, die Versickerung wird durch
die hohe Sickerrate des Bodens begiinstigt.

5.4.9 Schutzgut Klima/ Luft
Makro- und Regionalklima

Innerhalb Deutschlands sind die Dibener Heide und ihr Umfeld dem Klima des Binnentieflands zuzuordnen. Der
Vorhabenstandort ist makroklimatisch dem ,westlichen Auslaufer der pseudomaritimen Lausitz" zuzuordnen. Dieser
Bereich zeichnet sich aus durch eine jahrliche Durchschnittstemperatur von 8 - 8,5 °C gegenilber sowie eine
jahrliche Niederschlagsmenge von durchschnittlich 570 - 650 mm aus.

Die mittleren Tageshdchsttemperaturen in der Diibener Heide liegen bei 24 - 25 °C im Juli und -2 bis -3 °C im
Januar. Die mittlere Lufttemperatur im Juli hingegen betragt 17,6 °C - 18 °C, im Januar -1 °C bis -0,6 °C (jeweils
Zeitraum von 1951 - 1980). Fur die Windverhaltnisse der Dlbener Heide (stellvertretend Werte der Station
Wittenberg) ist statistisch gesehen gemaB Deutschem Wetterdienst die Dominanz westlicher bis stidwestlicher
Windrichtungen typisch.

In den vergangenen Jahren wurde jedoch eine deutliche Erhdhung der Extremwerte festgestellt. Neben langer
anhaltender Trockenheit in warmen bis heiBen Sommern sind haufiger auftretende Extremereignisse wie starkere
Stiirme und Starkregen zu verzeichnen. Entsprechend der verdffentlichten wissenschaftlichen Ergebnisse werden
sich diese Verhdltnisse weiter verstarken und die globale Erwarmung an Tempo zunehmen. Ziel des Pariser
Klimaabkommens (2015) ist es, die globale Erderwdarmung auf <2 °C zu begrenzen.

Lokalklima

Das Lokalklima umfasst das Mesoklima (Gelandeklima), welches durch Relief, gréBere Gewasser und
zusammenhdngende Siedlungskomplexe bestimmt wird sowie das Mikroklima (bodennahes Klima), welches durch
Boden, Vegetation, Bebauungsform und Nutzungsart gepragt wird. Beide stehen in enger Wechselwirkung. Im
Zusammenspiel mit den duBeren Bedingungen (GroBwetterlagen) ergibt sich die Auspragung geldndeklimatischer
Besonderheiten.
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Das Plangebiet liegt im Klimabereich der Dibener Heide, welcher durch groBe, weitgehend geschlossene Walder
gepragt wird. Dementsprechend bestehen kleinrdumig unterschiedliche Klimagegebenheiten.

Die mikroklimatischen Auspréagungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in erster Linie durch die
Freiflachen bestimmt. Die Besonderheiten von Offenlandflachen (Freifldchen) ergeben sich in erster Linie aus ihrer
Oberflachenbeschaffenheit bzw. ihrem Relief. Die ausgedehnten Griinlandflachen sind Kaltluftentstehungsflachen.
Die ndachtliche Ausstrahlung fiihrt zur Auskiihlung der bodennahen Luftschicht und somit zur Bildung von Kaltluft.
Die hochste Kaltluftproduktion wird von Biotoptypen mit niedriger Vegetationsdecke erreicht. Flachen mit starker
nachtlicher Abkiihlung oder groBer Reliefenergie tragen zur Ausbildung lokaler, thermisch induzierter Windsysteme
bei. Diese Luftaustauschprozesse (Kaltluftfliisse) werden durch die nachtlichen Temperaturunterschiede
benachbarter Raume bewirkt. Die gebildete Kaltluft flieBt entsprechend des Gelandegefalles (bereits ab 2°
Gelandeneigung) bzw. der Windrichtung ab. Da das Plangebiet innerhalb ausgedehnter Wald- und
Landwirtschaftsflachen liegt, kommt den Freiflichen hinsichtlich des klimatischen Ausgleichs keine besondere
Bedeutung zu.

Da knapp 10 % der Plangebietsflachen mit Wald bedeckt sind und ausgedehnte Waldflachen im Norden, Westen
und Osten unmittelbar an das Plangebiet angrenzen, kommt hier zudem das Waldklima zum Tragen. Waldflachen
werden durch ein spezifisches Waldklima gekennzeichnet. Der vielschichtige vertikale Aufbau der Baumkronen
erzeugt im Wald eine klimatisch wirksame Oberflache, die ein Vielfaches der durch die Krone unmittelbar
Uberdeckten Bodenflache betragen kann. Dies bedingt gegeniiber dem Freiland unterschiedliche Strahlungs-, Licht-,
Temperatur-, Feuchte- und Windverhdltnisse. Durch die geringere Sonneneinstrahlung und die erhdhte
Luftfeuchtigkeit sind die Lufttemperaturen in Waldbesténden tagsiiber etwas niedriger sowie nachts etwas hoher als
Uber benachbarten Freifldchen. Im Sommer kénnen tagsiiber Temperaturunterschiede von 3 - 6 °C gegeniiber dem
Freiland und 4 - 8 °C gegeniiber dem Stadtinneren auftreten. Damit zahlen auch Walder zu den Kaltluftproduzenten.
Uber ein lokales Wald-Flur-Windsystem, welches durch die Temperaturunterschiede zwischen Wald und Umland
initiiert wird, erfolgt der Luftaustausch mit dem Umland. Der Wald kann somit benachbarte Flachen, insbesondere
Wohnstatten, Erholungsbereiche, wirtschaftliche Nutzflachen und Sonderkulturen vor Wind- und Frosteinwirkungen
schitzen. Die Auswirkungen des Waldgebietes auf das Lokalklima innerhalb des Plangebietes sind daher
insbesondere von den Windverhaltnissen abhangig.

Zudem tragt der Wald-/ Geholzbestand als bedeutender Sauerstoffproduzent zur Frischluftversorgung bei. Ein 20 m
hoher Laubbaum produziert ca. 3 Millionen Liter Sauerstoff pro Jahr. Waldfléchen filtern Staub, RuB und gasférmige
Verunreinigungen aus der Luft heraus, wodurch sie insbesondere bedeutend sind fiir die Reinigung belasteter Luft
der Siedlungsbereiche. Da sie Kohlendioxid in Biomasse einlagern, stellen sie eine mehr oder weniger dauerhafte
Kohlenstoffsenke dar.

Bebaute/ versiegelte Bereiche werden insbesondere unter nachtlichen Ausstrahlungsbedingungen durch erhéhte
Temperaturen gegeniiber unbebauten Flachen gekennzeichnet. Verdunstung und Durchliftung sind verringert.
Infolge des geringen Bebauungs- und Versiegelungsgrades und der raumlichen Verteilung der baulichen Anlagen
innerhalb des Plangebiets sind diese Effekte gering ausgepragt.

Vorbelastung

Das Plangebiet unterliegt Vorbelastungen durch Luftverschmutzungen und Larm mittleren AusmaBes. Diese
bestehen mit den emissionsverursachenden Nutzungen durch die InstandhaltungsmaBnahmen der Gebaude und
Freiflachen (einschlieBlich der Waldflache) innerhalb des Plangebiets, durch die unmittelbar 6stlich verlaufende
LandesstraBe L 128 sowie durch die benachbarten wohn- bzw. gewerblichen Nutzungen, einschlieBlich Land- und
Forstwirtschaft.

Hinsichtlich der Luftqualitdt kam es mit der Umstrukturierung der Wirtschaft Anfang der 90er Jahre zu einer
deutlichen Reduktion der Eintrdge bzw. zu einer Verschiebung zwischen Emittentengruppen. Auch die Umstellung
vieler Heizungen auf fliissige oder gasformige Brennstoffe flihrte zur Reduktion der Luftbelastungen. Seit mehreren
Jahren tragen nun wiederum stark zunehmend private Holzfeueranlagen (Holzdfen zur sekunddren Beheizung) in
Einfamilienhaussiedlungen, aber auch in dorflichen Siedlungen zur Erhdéhung der Feinstaubbelastung bei.
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Uberschreitungen der festgelegten Grenzwerte zur Schadstoffkonzentration (Stickoxide, Feinstaub etc.) sind fiir den
Bereich der Diibener Heide nicht zu verzeichnen.

Eingriffsempfindlichkeit

Der GroBteil der Flachen im Plangebiet (Griinland und Gehdlzbesténde) erfiillt wichtige klimatische Funktionen
insbesondere der Kalt- bzw. Frischluftentstehung. Fiir das Schutzgut Klima besteht daher eine hohe Empfindlichkeit
gegeniiber Eingriffen durch den Verlust der klimabegiinstigten Flichen infolge von Uberbauung und Versiegelung
mit der Gefahr der Anderung kleinklimatischer Verhéltnisse.

Flr das Schutzgut Luft besteht generell eine hohe Empfindlichkeit gegenliber Beeintréchtigungen - unabhangig von
der bestehenden, lokalen Vorbelastung -, da es ein sehr weitreichendes Transportmedium darstellt.

Eingriffsbewertung

Klima- und luftbeeinflussend wird sich insbesondere die groBflichige Uberbauung des Plangebiets auswirken. Diese
beansprucht (berwiegend Griinlandflachen, die insbesondere Funktionen der Kaltluftentstehung erfiillen. Die
Waldflache sowie groBtenteils auch die sonstigen Gehdlzbesténde im Plangebiet bleiben erhalten. Insgesamt
nehmen die Uberbaubaren Flachen ca. 56 % des Geltungsbereichs ein. Im Vergleich zum Bestand gehen zusatzlich
max. 10.573 m2 und somit ca. 43 % der Plangebietsflachen zur Erfiillung klimatischer (Ausgleichs-) Funktionen
verloren.

Mit der Erhdhung des Uberbauungs- und Versiegelungsgrades von Flichen erfolgt eine hdhere Erwdrmung und
Warmeabstrahlung dieser Flachen, so dass sich mikro- bis mesoklimatisch gegeniiber unversiegelten Flédchen eine
Erhéhung der Tagestemperaturen ergibt. Zudem werden Verdunstung und Durchliftung verringert. Nachteilige
Effekte auf die Luftstromungen im Plangebiet - insbesondere durch die Barrierebildung fiir den Kaltluftabfluss -,
werden insbesondere durch die GroBe der geplanten Reithalle mit ca. 107 m Lange, 48 m Breite und 8 m Héhe
verursacht.

Baubedingt ergeben sich Luftbelastungen durch Larm, Abgase und Staub. Unter der MaBgabe des Einsatzes und der
Nutzung von Baumaschinen nach giltigem Stand der Technik sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Klimarelevante Auswirkungen / Klimaanpassung

Bau- und betriebsbedingt werden durch das Vorhaben Treibhausgasemissionen frei. Dabei handelt es sich in erster
Linie um Kohlendioxid, welches einen Anteil von etwa 60 % des vom Menschen verursachten zusatzlichen
Treibhauseffekts ausmacht. Es entsteht durch die Verbrennungsvorgénge beim Betrieb von Maschinen und
Fahrzeugen. Ferner tragen die verkehrsbedingt frei werdenden und in den Boden eingetragenen
Stickstoffverbindungen zur Bildung von Distickstoffmonoxid bei. Dieses wird durch mikrobielle Abbauprozesse
gebildet und hat insgesamt einen Anteil von 5-6 % am anthropogenen Treibhauseffekt. Das Planvorhaben stellt
jedoch kein Vorhaben dar, bei dem in besonderem MaBe Treibhausgase freisetzt werden.

Demgegeniber ist die Anfalligkeit des Planvorhabens gegeniber den voraussichtlich zu erwartenden Folgen des
Klimawandels zu behandeln. Mit der zu prognostizierten Zunahme der Haufigkeit von Dirren durch abnehmende
Niederschlage im Sommerhalbjahr - insbesondere in Verbindung mit der Erhéhung der Temperaturen -, steigt die
Waldbrandgefahr. Fiir das Planvorhaben ist damit eine erhéhte Gefdhrdung verbunden, da es unmittelbar an ein
ausgedehntes Waldgebiet angrenzt. Die Ldschwasserversorgung des Vorhabenstandortes ist liber zwei aktive
Brunnen am Objekt sichergestellt.

Dariiber hinaus besteht keine erhdhte Anfalligkeit gegeniiber den prognostizierten Folgen des Klimawandels. Der
Vorhabenstandort befindet sich nicht in einem Gebiet, das in besonderer Weise durch Uberschwemmungen oder
Erdrutsche infolge von Starkregen bzw. Ubertretenden FlieBgewdssern gefahrdet ist. Die zunehmende Trockenheit
hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Vorhaben, da die fiir den Betrieb benétigten Wassermengen deutlich
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geringer sind als es z.B. bei landwirtschaftlichen Betrieben der Fall ist. Die Anfélligkeit gegentiber heftigen Stiirmen
ist nicht héher zu bewerten als fiir andere Gewerbebetriebe bzw. Gebdude. Schaden durch heftige Stiirme sind
zudem grundsaétzlich schwer vorhersehbar bzw. in der Planung zu beriicksichtigen. Vorkehrungen gegen derartige
Schaden sind im Rahmen der bautechnischen Gebdudeplanungen zu treffen.

Aufgrund der Minderung der klimatischen Ausgleichsfunktionen der vorhandenen Freifldchen im Plangebiet infolge
groBflachiger Uberbauung sind die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima/ Luft als erheblich zu bewerten.

5.4.10 Schutzgut Landschaft
Naturrdumliche Zuordnung und Relief

Naturrdumlich betrachtet liegt das Plangebiet entsprechend der Gliederung des Landschaftsrahmenplanes in
regionale Landschaftseinheiten in der Dibener Heide. Die Gliederung in Landschaftseinheiten basiert auf der
Abgrenzung von Landschaftsraumen mit ahnlichen naturrdumlichen Bedingungen und Fldchennutzungen.

Das Relief der Dibener Heide ist das Ergebnis eiszeitlicher Vorgange. Es wird geologisch durch die
Stauchendmorane zwischen Grafenhainichen und Bad Schmiedeberg gepragt, die in einem é&lteren Stadium der
Saalevereisung (vor ca. 250.000 Jahren) entstanden ist. Der mittlere und siidliche Teil der Diibener Heide, in dem
das Plangebiet liegt, entwickelte sich als Vorland des abschmelzenden Inlandeises des Saaleglazials, wobei vereinzelt
dltere Elemente an der Gelandeoberflache erhalten blieben, bzw. weiterhin aus ihr hervorragen. Dieses an die
Stauchendmorane angrenzende Gebiet wirkt mit seinen Kiefernwdldern auf Sanderflachen relativ homogen. Das
Gebiet wird von zahlreichen Trockentdlern durchzogen und durch wenige Bachtdler gegliedert, u.a. der Niederung
des Schleifbachs, der sich sidlich des Plangebiets erstreckt.

Das Relief im Plangebiet fallt von Nord nach Sid ab und weist Hohen zwischen ca. 114 m . NHN am nordwestlichen
Rand und ca. 106 m . NHN am stiddstlichen Rand auf.

Landschaftsbild

JAls Schutzgut "Landschaftsbild” wird die optisch erfassbare Gestalt des Landschaftsraumes einbezogen.
Ausschlaggebend dafiir sind ... Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft...” (§ 1 Abs. 4 NatSchG
LSA) sowie Strukturreichtum und Naturnahe. Hinzu kommen weitere Sinneswahrnehmungen wie Gerdusche und
Geruch. In der Beschreibung und Bewertung ist zu beriicksichtigen, dass das Empfinden des Landschaftsbildes ein
sehr subjektives Erleben darstellt.

Die Landschaft der Diibener Heide wird durch folgende naturraumtypische Elemente gepragt:
- reliefierte Moranenlandschaft mit Sanderflachen,
- grbBere, zusammenhangende Waldflachen,
- der Wechsel von Wald- und Offenlandbereichen,
- die Zasuren zahlreicher Bachtéler,
- naturnahe Teiche, Abgrabungsseen, Miihlteiche und
- dorflich gepragte Siedlungsstrukturen.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich ca. 1,5 km entfernt siidwestlich der Ortslage Séllichau, unmittelbar westlich
an die LandesstraBe L 128 angrenzend. Es ist eingebettet in ausgedehnte Waldflachen, die westlich, nordlich und
oOstlich unmittelbar angrenzen. Im Sliden schlieBen groBtenteils landwirtschaftliche Nutzflachen an, die sich bis zum
Schleifbach erstrecken.

Das Plangebiet wird in erster Linie von einer zusammenhdngenden Freiflache gepragt, die nach dem Riickbau der
Anlagen der ehemals am Standort betriebenen Nerzfarm entstanden ist. Sie stellt sich aktuell als Intensivgriinland
dar. Weitere Freiflachen - Sand- und Schotterflichen, teilweise mit Ruderalvegetation bewachsen -, sind im
nordlichen Teil vorhanden; sie resultieren aus der Flachenvorbereitung fiir die mit dem Planvorhaben angestrebte
Nutzung. Im mittleren Teil des Plangebiets befinden sich verbliebene Gebadude, die einer Nachnutzung unterliegen
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bzw. zur Verfligung stehen. Der innerhalb des Plangebiets verlaufende, unbefestigte Weg ‘Gleinermiihle' bindet den
Vorhabenstandort Uber zwei Zufahrten an die LandesstraBe L 128 an. Daneben sind mit Betonplatten oder -
pflaster befestigte Wegeflachen vorzufinden. Mit dem flachigen Mischwald-Bestand im Nordosten sind auch
innerhalb des Plangebiets Waldflachen vorhanden. Weitere Gehdlzstrukturen bestehen in Form von Hecken am
nordlichen und westlichen Plangebietsrand, entlang des Weges ,Gleinermiihle" sowie entlang der Bdschung, die sich
in Ost-West-Ausdehnung nérdlich der Griinlandflache erstreckt. Zudem sind einige Einzelbdume bzw. Baumgruppen
vorzufinden.

Der Hohenunterschied von bis zu ca. 8 m zwischen dem nérdlichen und sidlichen Plangebietsteil ist visuell lediglich
durch die als Boschung ausgepragte, 3 bis 4 m hohe, ost-west-ausgerichtete Gelandestufe nordlich der
Griinlandflache wahrnehmbar.

Der GroBteil des Plangebiets ist von einer blickdichten Umzdaunung (Trapezblech) umgeben. Zudem {iben die
umgebenden Waldflachen eine sichtverschattende Wirkung aus. Von der LandesstraBe L 128 aus ist der Standort
der geplanten Reithalle infolge der Bebauungen entlang der L 128 (innerhalb und auBerhalb des Plangebiets) und
der Gehdlzstrukturen kaum einsehbar, so dass insgesamt eine geringe visuelle Transparenz gegeben ist.

Das Landschaftsbild im Plangebiet besitzt insgesamt eine mittlere Wertigkeit.

Blick auf den Gebdaudekomplex aus stidwestlicher (links) und &stlicher Richtung (rechts)

Blick auf die Griinlandflache aus siidostlicher (links) und nordwestlicher Blickichtung (rechts)
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Blick auf die Flache der geplanten Reithalle aus 6stlicher Richtung

T r- —

Flache am nérdlichen Plangebietsrand aus westlicher Blickrichtung (links) und Weg ‘Gleinermihle' aus sidlicher
Blickrichtung (rechts)

Vorbelastung

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist infolge der Uberprégung durch Bebauungen/ Befestigungen und Nutzungen
als mittelmaBig vorbelastet einzuordnen. Die unmittelbare Umgebung des Plangebiets unterliegt (iberwiegend
geringen Vorbelastungen.

Empfindlichkeit

Das Landschaftsbild am Vorhabenstandort besitzt insgesamt eine mittlere visuelle Empfindlichkeit gegeniber
Eingriffen. Diese ergibt sich einerseits aus den bestehenden Vorbelastungen durch Bebauungen/
Flachenbefestigungen und Nutzungen am Vorhabenstandort sowie der geringen visuellen Transparenz der
Plangebietsflachen bzw. der geringen Fernwirkung andererseits.

Eingriffsbewertung

Das Planvorhaben ermdglicht eine groBflachige Bebauung auf insgesamt max. 13.878 m2 und damit 56 % der
Plangebietsflache. Die gegeniliber dem Bestand zusatzlich (berbaubaren Flachen beanspruchen in erster Linie die
ausgedehnte Griinlandflache. Hier ist die Errichtung einer ca. 107 m langen, 48 m breiten und 8 m hohen Reithalle
vorgesehen. Diese wird aufgrund ihrer Baumasse das Plangebiet dominieren und seinen Charakter gravierend
verandern. Sidlich des Hallengebdudes sollen AuBenreitpldtze, Longierzirkel und Paddocks angelegt werden; 6stlich
ist die Schaffung eines Streichelgeheges mit Kinderspielplatz sowie slidostlich von Stellplatzflachen fiir PKW und
Anhanger vorgesehen. Im nérdlichen Teil des Plangebiets ist die Errichtung von Gebauden, bauliche Anlagen und
Pldtzen zur Lagerung bzw. Unterbringung von Futter/ Stroh und Maschinen/ Technik sowie von Stallgebduden
beabsichtigt. Hier werden groBtenteils im Bestand als vegetationsarme Sand- und Schotterflachen ausgepragte
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Bereiche in Anspruch genommen, was geringere Beeintrdchtigungen verursacht. Die Errichtung eines weiteren
Gebdudes wird mit der Planung am Weg Gleinermihle ermdglicht; hier kénnten Ferienwohnungen eingerichtet
werden.

Die Waldflache sowie die sonstigen Geholzsrukturen sollen durch die Festsetzung von Griinflachen gréBtenteils
erhalten bleiben. Aus Sicht des Landschaftsbildes sind sie insbesondere zur Strukturierung und Abgrenzung
verschiedener Nutzungsbereiche von Bedeutung. Dariiber hinaus sollten auch die vorhandenen Gehélze innerhalb
der festgesetzten Sondergebietsflachen erhalten werden, da sie die Qualitdt des Landschaftsbildes im Plangebiet
erhéhen und somit eine positive Wirkung auf den Erholungswert austiben.

Infolge der Sichtverschattung durch die umgebenden Waldfldchen, Hecken- und sonstige Gehdlzstrukturen sind die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes trotz der Hohe der geplanten Reithalle nur im Nahbereich wirksam.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind vernachlassigbar, da sie zeitlich und raumlich begrenzt
sind.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind insgesamt als nicht erheblich
zu bewerten, da die innerhalb des Plangebiets zu erwartenden gravierenden, negativen Veranderungen des
Landschaftsbildes aufgrund der Sichtverschattung keine Fernwirkung austiben.

5.4.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind keine landesgeschichtlich bedeutsamen Kulturglter
bekannt; denkmalpflegerische Belange werden vom Vorhaben nicht bertihrt.

Als wertvolle Sachgtiter im Plangebiet sind die Gebdude und baulichen Anlagen anzusprechen.

Eingriffsbewertung
Die Bebauungen im Plangebiet, die wertvolle Sachgiiter darstellen, unterliegen dem Bestandsschutz.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen dem nicht entgegen.

Fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter sind mit dem Planvorhaben demnach keine erheblichen
Beeintrachtigungen verbunden.

5.4.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die in den Kap. 4.2 bis 4.9 vorgenommene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen schlieBt
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern grundsétzlich mit ein. Zu Wechselwirkungen zdhlen
Verstarkungen oder Abschwachungen von Einzelwirkungen, Wirkungsketten, vernetzte Wirkungsbeziehungen,
Belastungsverlagerungen oder Mehrfachbelastungen. Im Allgemeinen steht z.B. jede Flacheninanspruchnahme, die
unmittelbare Auswirkungen auf das Schutzgut Boden hat, in enger Wechselbeziechung mit anderen Schutzgiitern
(Grundwasser, Klima, Flora und Fauna, Landschaftsbild). Enge Vernetzungen bestehen z.B. auch zwischen Flora und
Fauna, da mit Beeintrachtigungen der Vegetation stets auch Wirkungen auf die Fauna verbunden sind oder
umgekehrt. Mehr oder weniger stehen alle Schutzgiiter in engen Wechselbeziehungen zueinander. Da diese
Wechselwirkungen teilweise auBerst komplex sind und haufig relativ wenige detaillierte Kenntnisse Uber die
Verflechtungen der Schutzglter untereinander vorliegen, sind der Ermittlung und Darstellung der Wechselwirkungen
im Rahmen einer Umweltpriifung jedoch Grenzen gesetzt.

Die bedeutendsten Wechselwirkungen im Plangebiet ergeben sich mit der Uberbauung von Freiflichen somit
zwischen den Schutzgiitern Boden und Flora/ Fauna, Wasserhaushalt, Klima/ Luft sowie Landschaftsbild.

Geplante Vorhaben in der Umgebung des Plangebiets, die zu kumulativen Wirkungen mit dem Planvorhaben fiihren
kénnten, sind nicht bekannt.
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Insgesamt konnten keine Wechselwirkungen ermittelt werden, die durch gegenseitige Verstarkung noch zusatzliche
SchutzmaBnahmen erfordern.

5.4.13 Gesamteinschdtzung der Auswirkungen

Nachfolgend werden die mit dem Planvorhaben verbundenen erheblichen Auswirkungen als Konflikte (K1 bis K6)
zusammenfassend wiedergegeben.

Das Vorhaben fiihrt zu dauerhaften Versiegelungen, die in erster Linie das Schutzgut Boden betreffen:

K1 anlagebedingter Verlust der Bodenfunktionen durch Uberbauung/ Versiegelung, insgesamt max. 13.878 m2
Vollversiegelung

Damit ergeben sich insgesamt max. 10.573 m2 zusatzliche Flachenbefestigung durch Voll- und Teilversiegelungen im
Vergleich zum Bestand. Die Eingriffe sind erheblich und sind durch entsprechende MaBnahmen auszugleichen.

Mit diesem Bodenfunktionsverlust gehen zudem Auswirkungen fiir die Schutzgiiter Wasser und Klima/ Luft
einher:

K2 anlagebedingte Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung,
K3 anlagebedingter Verlust der Kalt- und Frischluftproduktion der zu iberbauenden Eingriffsflachen
Diese Konflikte sind durch entsprechende MaBnahmen zumindest teilweise minimierbar.

Fir die Schutzgiter Flora und Fauna sind mit der geplanten Bebauung Verluste von potenziellen Lebensraumen
verbunden:

K4 bau- und anlagebedingter Verlust von Offenland- und Gehdlzflachen,
K5 bau- und anlagebedingter Verlust potenzieller Lebensraume fiir Tierarten.

Auch wenn zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Untersuchungsergebnisse zum Vorkommen faunistischer Arten
vorliegen, kann ein durch das Planvorhaben verursachter allgemeiner Lebensraumverlust fiir die Fauna zugrunde
gelegt werden. Konkrete Aussagen, insbesondere hinsichtlich méglicher Konflikte durch die Betroffenheit von
Tatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind jedoch erst anhand der Untersuchungsdaten mdglich.

Das Landschaftsbild unterliegt starken Veranderungen:

K6 anlagebedingte Verénderung bzw. Uberpragung des Landschaftsbildes durch Bebauung/ Versiegelung
und intensive Flachennutzung, innerhalb des Plangebiets wirksam

Die damit verbundenen Beeintrachtigungen kénnen aber durch den Erhalt von Gehdlzstrukturen zumindest teilweise
gemindert werden.

5.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Planvorhabens

Um die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschatzen zu kénnen und die Abwagung zu erleichtern, sollen
vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhabenumsetzung (Nullvariante) mit der prognostizierbaren Entwicklung
bei Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der Vergleich erfolgt auf einen zeitlich absehbaren Horizont von 20 - 25
Jahren.

Die Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplans impliziert, dass die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches den
gleichen Nutzungen unterworfen sein werden wie gegenwartig. Bauliche Nutzungsanderungen sind nur im Rahmen
ihrer Zuldssigkeit im AuBenbereich (§ 35 BauGB) zu erwarten. Es sind demnach nur bestimmte privilegierte
Vorhaben zuldssig. Somit ist davon auszugehen, dass im Plangebiet keine baulichen oder Nutzungsdnderungen
eintreten werden. Die baulichen Nutzungen reduzieren sich eher auf die Nachnutzung, Instandhaltung oder
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Erneuerung des vorhandenen Gebdudebestandes. Diese baulichen Entwicklungsmdglich-keiten filihren zu keiner
wesentlichen Verschlechterung des Umweltzustandes, da die Flachen bereits versiegelt sind.

Fiir die Freiflachen - insbesondere die land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen -, ist unter Fortfiihrung der
gegenwirtigen Nutzung ebenfalls keine wesentliche Anderung des Umweltzustandes zu erwarten. Wesentliche
Verbesserungen des Umweltzustandes sind fiir das Plangebiet demzufolge nicht ableitbar.

5.6 Naturschutzrechtliche Kompensation
5.6.1 Rechtliche Grundlagen

Uber die Vermeidung sowie den Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft bei der
Aufstellung von Bauleitplanen ist gemdB § 18 Abs. 1 BNatSchG allein nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) zu entscheiden.

Die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaB § 1a Abs. 3 BauGB beinhalten:

»Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu
berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als
Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen die
Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von
Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete
MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereit gestellten Flachen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren."

5.6.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffswirkungen sowie zum Ausgleich und
Ersatz unvermeidbarer Eingriffe

Der Vermeidung und Minderung kommt im Rahmen der Bauleitplanung besondere Bedeutung zu. Ziel ist es,
geeignete MaBnahmen festzulegen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsfolgen beitragen.

Zudem werden geeignete Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen festgelegt, die sich sowohl aus bautechnischer,
standortbedingter und landschaftsplanerischer Sicht ableiten. Da die MaBnahmen zum GroBteil multifunktionalen
Charakter haben, treten sie z.T. in Verbindung mit mehreren Schutzgitern auf. Die MaBnahmen Vasgl bis Vasg3
stellen artenschutzrechtliche MaBnahmen dar und dienen der Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG.

Nr. Landschaftspflegerische MaBnahmen Begriindung der MaBnahme

Vi Optimierung/ Einschrénkung des Flachenbedarfs an | Vermeidung/ Minimierung von Eingriffen in den
BaustraBen und Lagerflachen wahrend der Bauzeit | Bodenhaushalt

V2 Beschrankung versiegelter Flachen auf das absolut | Vermeidung/ Minimierung von Eingriffen in
notwendige Minimum Boden-/ Wasserhaushalt und Klima

V3 Wiedereinbau von zwischengelagertem Ober- | Vermeidung/ Minimierung von Eingriffen in das
bodenaushub Schutzgut Boden

V4 Verwendung  wasserdurchlassiger Beldage  fiir | Minimierung von Eingriffen in den Boden- und
Einfahrten/ Wege Wasserhaushalt

V5 Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser | Vermeidung von zusatzlichen Eingriffen in den
flachig innerhalb des Plangebiets Wasserhaushalt
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V6 Einsatz und Nutzung von Baumaschinen nach | Minimierung von Larm und Schadstoffemissionen
glltigem Stand der Technik wahrend der Bauphase

V7 Erhalt samtlicher Baume auBerhalb sowie soweit | Vermeidung von zusatzlichen Eingriffen in die
moglich  auch innerhalb der festgesetzten | Flora
Baugrenzen

V8 Durchfiihrung von Baumfallungen auBerhalb des | Vermeidung/ Minimierung von Eingriffen fiir die

Zeitraumes vom 01. Marz bis 30. September (§ 39 | Fauna
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)

V9 Einsatz von Lichtquellen am notwendigen Bedarf | Vermeidung/ Minimierung von Eingriffen fir die
ausrichten, Vorzug von LED-Lampen und mdglichst | Fauna (Insekten, Fledermduse)
nach unten ausgerichtete Lichtquellen

Tab. 2: Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Die erforderlichen artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen sind den Kapiteln 4.6 sowie 5.4.5 zu entnehmen.

5.6.3 MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen

Die dargelegten, prognostizierten unvermeidbaren Eingriffsfolgen, insbesondere fiir die Schutzgiiter Boden, Flora
und Fauna bediirfen der Kompensation.

Folgende MaBnahme ist zur naturschutzrechtlichen Kompensation vorgesehen, die im Plan 280/GOP-3 ,Externe
AusgleichsmaBnahme Al1" dargestellt ist:

Nr. MaBnahmenbeschreibung

Externe AusgleichsmaBnahme

Al Auf einer Teilfldche von insgesamt mind. 13.900 m2 des Flurstiicks 147 der Flur 3 in der Gemarkung
Sdllichau sind die intensiv genutzte Ackerflache (4.900 m2) im nérdlichen Bereich sowie die intensiv
genutzte Griinlandflache (9.000 m2) im sidlichen Bereich in ein extensiv zu nutzendes Griinland
umzuwandeln.

Die Flachen sind durch die Ansaat einer krauterreichen Regionalsaatgutmischung neu anzulegen.

In den ersten beiden Jahren ist zur Aushagerung 4 mal pro Jahr zu mahen, danach ist dauerhaft eine
ein- bis zweischiirige Mahd pro Jahr vorzunehmen. Die Mahd soll raumlich gestaffelt in mind. zwei
Durchgéngen mit einem Abstand von mind. 6 Wochen erfolgen. Die Mahd ist zum Schutz der Insekten
mit einem Balkenmaher durchzufiihren unter Abtransport des Mahdgutes. Durch Sukzession
aufkommende Gehdlze sind zu entfernen. Alternativ ist eine extensive Beweidung madglich.

Tab. 3: Externe AusgleichsmaBnahme

Die MaBnahme besitzt sowohl einen funktionalen als auch einen engen rdaumlichen Bezug zum Eingriff. Sie dient
insbesondere dem Ausgleich des Verlustes der Vegetation (Griinland), der Schaffung eines Ersatzhabitates fiir die
Fauna - insbesondere Insekten -, und fiihrt durch eine dauerhafte Vegetationsbedeckung sowie den Verzicht auf
Diingemittel und Pestizide zur Verbesserung des anstehenden Bodens.

Die fiir die MaBnahme A 1 zu beanspruchende Flache wird durch den Eigentiimer intensiv bewirtschaftet, im
nordlichen Teil als Acker sowie im siidlichen Teil als Griinland.

Nach der Flachenvorbereitung (zweimalige Zerstérung der Grasnarbe zur Verhinderung des Aufkommens
unerwiinschter Arten) ist die Einsaat einer krduterreichen Saatgutmischung autochtoner Herkunft vorzunehmen.
AuBerhalb des Siedlungsraumes bedarf die Verwendung von Saatgut auBerhalb des Vorkommensgebietes - d.h.
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nicht regionaler bzw. autochtoner Herkunft -, gem. § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG einer Genehmigung durch die untere
Naturschutzbehdrde. Zu empfehlen ist beispielsweise die Saatgutmischung ,Blumenwiese" von Rieger-Hofmann, die
mit einem hohen Artenreichtum ein weites Spektrum an Standortverhaltnissen abdeckt. Alternativ kann eine
Direktbegriinung (Mahdgutiibertragung) per Wiesendruschverfahren erfolgen.

Das Mahdregime ist auf eine ein- bis zweischiirige Mahd auszurichten. Eine mdglichst friihe Mahd (bis spatestens
Ende Mai) fiihrt zur Unterdriickung der Vergrasung und zur Forderung der Artenvielfalt der Krduter. Positiv auf die
Artenzusammensetzung auswirken kann sich zudem ein jahrlicher Wechsel der Mahdzeitpunkte (Wechsel frihe /
spatere Mahd). Um einen plétzlichen drastischen Verlust der Insektenlebensrdume zu verhindern, ist niemals die
gesamte Flache gleichzeitig zu mahen, sondern zeitlich gestaffelt in mind. zwei Durchgdngen mit einem zeitlichen
Abstand von mind. 6 Wochen. Zudem ist zur Minderung der mahdbedingten Mortalitatsrate ein Balkenmdher zu
verwenden, da somit 50-70 % der Insekten (berleben kdnnen.

Der Vorhabentrager hat mit dem Eigentiimer des beanspruchten Flurstiicks einen Pachtvertrag zur Umsetzung der
MaBnahme getroffen.

Blick auf den nérdlichen Teil der geplanten Ausgleichsflache aus westlicher Richtung

Darliber hinaus ist eine artenschutzrechtliche MaBnahme zur Verhinderung des Eintritts von
Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erforderlich (CEF 1). Diese ist dem Kap. 5.4.5 zu entnehmen.

5.6.4 Flachenbilanzierung Bestand

Die flachenscharfe Zuordnung der Einzelflachen gema dem Buchstabencode des Bewertungsmodells ist der Karte
280/GOP-1 Bestand/ Biotoptypen zu entnehmen. Des Weiteren findet sich eine Beschreibung der Flachen mit dem
zugehorigen Buchstabencode in Kapitel 5.4.3 Flora/ Aktuelle Vegetation.
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Biotoptyp Code Fliche | Biotopwert| Wertpunkte
(m2) (WP/m?2) gesamt
SO1
sonstiger Einzelbaum HEX 38 12 456
Strauch-Baumhecke aus liberwiegend heimischen Arten HHB 14 20 280
Zierhecke HHD 32 7 224
Intensivgriinland GIA 10.820 10 108.200
Scherrasen GSB 267 7 1.869
bebaute Fléchen B 335 0 0
unbefestigter Weg VWA 137 6 822
befestigter Weg VWB 157 3 471
Weg, versiegelt VWC 635 0 0
Summe 12.435 112.322
S02
Strauchhecke aus liberwiegend heimischen Arten HHA 116 18 2.088
Zierhecke HHD 23 7 161
Scherrasen GSB 75 7 525
bebaute Flachen B 155 0 0
unbefestigter Weg, mit liickiger Ruderalflur bewachsen VWA / URB 364 8 2.912
befestigter Weg VWB 312 3 936
Summe 1.045 6.622
S03
Baumbestand aus iberwiegend heimischen Arten HEC 100 20 2.000
sonstiger Einzelbaum HEX 65 12 780
Strauch-Baumhecke aus (iberwiegend heimischen Arten HHB 73 20 1.460
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 30 14 420
offene Sandflache/ teilweise mit Ruderalflur bewachsen/ ZOA/ URB/ 3.271 8 26.168
Lagerplatz VPE
bebaute Fléchen B 1.105 0 0
unbefestigter Weg VWA 27 6 162
Weg, versiegelt VWC 96 0 0
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sonstiger Platz (teilweise mit Grobschotter) / Lagerplatz VPY/ VPE 888 3 2.664
Summe 5.655 33.654
Verkehrsflachen
Strauch-Baumhecke aus Gberwiegend heimischen Arten HHB 33 20 660
Intensivgriinland GIA 676 10 6.760
Scherrasen GSB 128 7 896
unbefestigter Weg VWA 283 6 1.698
befestigter Weg VWB 184 3 552
Weg, versiegelt VWC 309 0 0
Summe 1.613 10.566
Sonstige Flachen
Mischbestand Nadelholz-Laubholz, (iberwiegend XGY 1.395 9 12.555
nicht-heimische Arten
Baumbestand aus uiberwiegend heimischen Arten HEC 26 20 520
sonstiger Einzelbaum HEX 32 12 384
Strauchhecke aus liberwiegend heimischen Arten HHA 630 18 11.340
Strauch-Baumhecke aus (iberwiegend heimischen Arten HHB 616 20 12.320
Zierhecke HHD 42 7 294
Scherrasen GSB 215 7 1.505
Ruderalflur, gebildet von ein- bis zweijahigen Arten URB 167 10 1.670
Ruderalflur, gebildet von ein- und mehrjahrigen Arten URA/ URB 331 12 3.972
offene Sandflache/ teilweise mit Ruderalflur bewachsen/ ZOA/ URB/ 287 8 2.296
Lagerplatz VPE
unbefestigter Weg VWA 72 6 432
befestigter Weg VWB 7 3 21
Weg, versiegelt VWC 10 0 0
sonstiger Platz (teilweise mit Grobschotter) / Lagerplatz VPY/ VPE 40 3 120
SUMME 3.870 47.429
Summe gesamt 24.618 210.593

Tab. 4: Fldchenbilanzierung Bestand
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5.6.5 Flachenbilanzierung Planung

Die flachenscharfe Zuordnung der Einzelflachen gemaB dem Buchstabencode des Bewertungsmodells ist der Karte
280/GOP-2 Zielbiotope / MaBnahmen zu entnehmen.

Die maximal Uberbaubaren Fldchen entsprechend der festgesetzten GRZ innerhalb der Sondergebiete wurden
hierbei mit Schraffuren (iber den Bestandsbiotoptypen dargestellt. Ihnen liegen - abgesehen von den festgesetzten
Baugrenzen -, keine flachenkonkreten Planungen zugrunde. Die Darstellungen dienen vielmehr der Verdeutlichung
des liberbaubaren Flachenanteils sowie der Ermittlung der Flachenbilanz.

Biotoptyp Code Flache | Biotopwert Wertpunkte
(m2) (WP/m?2) gesamt

SO1 - GRZ 0,7 (max. 8.705 m2 Uberbauung)

sonstiger Einzelbaum HEX 38 12 456
Strauch-Baumhecke aus Gberwiegend heimischen Arten HHB 14 20 280
Zierhecke HHD 32 7 224
Scherrasen GSB 267 7 1.869
bebaute Flachen (Bestand + neu entspr. GRZ) B 6.175 0 0
Sport-/ Spiel-/ Freizeitanlage PS 3.242 7* 22.694
unbefestigter Weg VWA 137 6 822
befestigter Weg (Bestand + neu) VWB 1.905 3 5.715
Weg, versiegelt (Bestand) VWC 625 0 0
Summe 12.435 32.060
Summe Bestand 112.322
Differenz Planung - Bestand -80.262

S02 - GRZ 0,7 (max. 732 m2 Uberbauung)

Zierhecke HHD 23 7 161
Scherrasen GSB 75 7 525
bebaute Flachen (Bestand + neu entspr. GRZ) B 420 0 0
unbefestigter Weg, mit liickiger Ruderalflur bewachsen VWA / URB 215 8 1.720
befestigter Weg VWB 312 3 936
Summe 1.045 3.342
Summe Bestand 6.622
Differenz Planung - Bestand -3.280

SO03 - GRZ 0,5 (max. 2.828 m?2 Uberbauung)

Baumbestand aus uberwiegend heimischen Arten HEC 100 20 2.000

sonstiger Einzelbaum HEX 65 12 780
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Strauch-Baumhecke aus iberwiegend heimischen Arten HHB 73 20 1.460
offene Sandfldche/ teilweise mit Ruderalflur bewachsen/ ZOA/ URB/ 1.701 8 13.608
Lagerplatz VPE
bebaute Flachen (Bestand + neu) B 1.225 0 0
befestigter Weg (neu entspr. GRZ) VWB 1.508 3 4.524
Weg, versiegelt VWC 95 0 0
sonstiger Platz (teilweise mit Grobschotter) / Lagerplatz VPY/ VPE 888 3 2.664
Summe 5.655 25.036
Summe Bestand 33.654
Differenz Planung - Bestand -8.618
Verkehrsfldchen
befestigter Weg VWB 1.317 3 3.951
Weg, versiegelt (Bestand + neu) VWC 296 0 0
Summe 1.613 3.951
Summe Bestand 10.566
Differenz Planung - Bestand -6.615
Sonstige Flachen
Mischbestand Nadelholz-Laubholz, tiberwiegend XGY 1.395 9 12.555
nicht-heimische Arten
Baumbestand aus Uiberwiegend heimischen Arten HEC 26 20 520
sonstiger Einzelbaum HEX 32 12 384
Strauchhecke aus liberwiegend heimischen Arten HHA 630 18 11.340
Strauch-Baumhecke aus (iberwiegend heimischen Arten HHB 700 20 14.000
Zierhecke HHD 82 7 574
Scherrasen GSB 215 7 1.505
Sonstige Sandtrockenrasen mit Lesesteinhaufen RSY/ ZFB 670 19 12.730
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 120 14 1.680
Summe 3.870 38.799
Summe Bestand 47.429
Differenz Planung - Bestand -8.630
Summe gesamt 24.618 103.188
Summe Bestand gesamt 210.593
Differenz Planung - Bestand gesamt -107.405

Externer Ausgleich
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BESTAND

Intensivacker Al 4.900 5 24.500

Intensivgriinland GIA 9.000 10 90.000

Summe 13.900 114.500

PLANUNG

mesophiles Griinland (Extensivgriinland) GMA 13.900 16 222.400

Differenz Planung - Bestand Ausgleichsflache 107.900

Differenz Planung - Bestand Plangebiet 107.405

Differenz gesamt 495

Tab. 5: Flachenbilanzierung Planung

*Die unbefestigten AuBenanlagen im SO 1, fiir die AuBenreitpldtze, Kinderspielplatz/ Streichelzoo u. a. Griinflachen
in den Randbereichen vorgesehen sind, wurden unter dem {bergeordneten Biotoptyp ,Sport-, Spiel- und
Freizeitanlage® zusammengefasst. Da sie insgesamt etwa dem Biotopwert von Scherrasen entsprechen, wurden
ihnen 7 WP zugeordnet.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens ergibt sich bei maximaler Auslastung der zusatzlich méglichen Bebauung/
Versiegelung eine Differenz von 107.405 Wertpunkten gegeniiber dem Bestand. Der Eingriff kann somit
innerhalb des Plangebiets nicht vollsténdig ausgeglichen werden.

Mit der festgelegten externen AusgleichsmaBnahme A 1 erfolgt ein hinreichender Ausgleich des Biotopwertverlustes
mit einem Uberschuss von 495 Wertpunkten.

5.7 Planungsalternativen

Das Planvorhaben beansprucht eine Flache, auf der bis vor wenigen Jahren eine Nerzfarm betrieben wurde. Somit
handelt es sich bei dem Vorhaben um die Nachnutzung einer gewerblichen Konversionsflache. Fiir die hier
vorgesehene Etablierung von Einrichtungen des Reitsports und der Pferdezucht bietet der Standort an der
Gleinermiihle aufgrund seiner GroBe, Lage und Beschaffenheit eine sehr gute Eignung. Durch die unmittelbare
Anbindung an die LandesstraBe ist er gut erreichbar; gleichzeitig bietet er die landschaftlichen Voraussetzungen fiir
eine derartige erholungs-/ erlebnisgepragte Nutzung. Zudem kénnen die noch erhaltenen Gebaude und baulichen
Anlagen der ehemaligen Nerzfarm einer vertraglichen Nachnutzung zugefiihrt werden. Ohne die Nachnutzung waren
diese dem Verfall preisgegeben mit negativen Folgen fiir das Landschaftsbild. Vergleichbare Alternativstandorte
sind im Stadtgebiet nicht verfiigbar.

Mit der Realisierung des Planvorhabens entsteht eine weitere Einrichtung des Reitsports und der Pferdezucht,
welche die gewerbliche und touristische Infrastruktur im Naturpark Diibener Heide bereichern wird. Damit
verbunden ist die Schaffung von Arbeitsplatzen zur Starkung des Arbeitsmarktes. Insofern besteht am Planvorhaben
ein offentliches Interesse, welches durch die Bauleitplanung der Stadt Bad Schmiedeberg ermdglicht werden soll.

5.8 Umweltiiberwachung (Monitoring)

GemiB § 4c Baugesetzbuch (BauGB) obliegt dem Plantriger die Uberwachungspflicht (Monitoring) Uber die
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.
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Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans haben die Behdrden die Gemeinden zu unterrichten,
sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Mit der Entwurfsplanung zum Bebauungsplan werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrachtigungen sowie AusgleichsmaBnahmen von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen festgelegt.
Sofern dariiber hinaus keine erkennbaren Risiken bestehen, beschrinkt sich die Uberwachungspflicht auf die
Einhaltung und Umsetzung der Planfestsetzungen sowie der festgelegten Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen.

5.9 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Umweltpriifung war zu ermitteln, ob und in welchem Umfang erhebliche Umweltbeeintrachtigungen mit dem
vorliegenden Bebauungsplan zu erwarten sind. Die Priifung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen auf
die einzelnen Schutzgiiter sowie deren Wechselwirkungen hat zum Ergebnis, dass mit dem Planvorhaben
Uberwiegend Beeintrachtigungen von mittlerer Intensitdt verbunden sind. Dies resultiert aus der Vorbelastung der
Fldchen als Konversionsstandort auf ehemals gewerblich genutzten Flachen einerseits und dem hohen Anteil
Griinflachen im Plangebiet andererseits. Die Beeintrachtigungen sind teilweise erheblich.

Die Eingriffswirkung des Planvorhabens quantifiziert sich {iber die Uberbaubaren Flachen der Baugebiete. Die mit
dem Planvorhaben max. zuldssige Flachenbefestigung im Plangebiet betragt ca. 13.878 m2. Damit werden
zusatzliche Bebauungen/ (Teil-)Versiegelungen auf max. 10.573 m2 ermdglicht. Diese beanspruchen in erster Linie
Intensivgriinlandflachen mit einem mittleren Biotopwert. Baulich nicht beanspruchte Griin-/ Gehdlzfldchen werden
als Griinflachen mit Bindungen fiir den Erhalt festgesetzt.

Es sind MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffswirkungen vorgesehen. Da ein Ersatz des
vorhabenbedingten Biotopwertverlustes innerhalb des Plangebiets nicht mdglich ist, wird die externe
AusgleichsmaBnahme Al festgelegt. Diese zielt auf die Entwicklung von Extensivgrinland auf Acker- und
Intensivgriinlandflachen (insges. 13.900 m2) in unmittelbarer Nachbarschaft zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans ab.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung werden MaBnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestéande gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG notwendig, die als Festsetzungen im Plan verankert sind (Vasgl bis Vasg3). Dariiber hinaus
wird eine artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme festgesetzt, die auf die Schaffung von Ersatzhabitaten fiir
Zauneidechsen innerhalb des Plangebiets abzielt (CEF 1).

Die Ermittlung des eingriffsbedingten Ausgleichsumfanges hinsichtlich der Biotoptypen erfolgte nach der ,Richtlinie
Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)".
Mit der Umsetzung der MaBnahme A 1 erfolgt demnach ein geeigneter und hinreichend quantifizierter Ausgleich, um
den naturschutzrechtlichen Bestimmungen zur Eingriffsregelung zu entsprechen. Der Nachweis wird mit einer
Kompensationsbilanz gefiihrt.

Durch die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe
kénnen erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ausgeschlossen werden. Unter Beriicksichtigung dieser
MaBgabe entspricht das Planvorhaben den Zielen fir eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung gemaB § 1 Abs. 5
BauGB.
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6 Kosten / Finanzierung / Durchfiihrung

An der Planung sowie deren baulicher Realisierung besteht ein ¢ffentliches Interesse. Der Vorhabentrager sowie die
Stadt Bad Schmiedeberg als Plantréger der Bauleitplanung sind an einer zeitnahen Umsetzung interessiert.

Die Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich im Eigentum des

Vorhabentragers. Ein Grunderwerb ist fiir die Umsetzung der Planziele und Inhalte nicht erforderlich.

MaBnahmen zur Bodenordnung gemaB § 45 ff. BauGB (Umlegungsverfahren) werden durch den Bebauungsplan

nicht begriindet.

Die Kosten fiir die Planung und Realisierung sowie weitere damit im Zusammenhang entstehende Kosten werden
durch den Vorhabentrager getragen. Entsprechende Regelungen trifft der stadtebauliche Vertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Bad Schmiedeberg.

7 Flachenbilanz

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zur Art der Nutzungen ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Art der Nutzung Flachenbezeichnung FlachengroBe | FldachengroBe| Flachenanteil
in m2 in ha in %
Sonstiges Sondergebiet SO1 12.435 1,243
Reitsport S02 1.045 0,105
S0O3 5.655 0,566
Bauflachen Summe 19.135 1,914 77,6%
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung verkehrsberuh. Bereich 1.613 0,161
Verkehrsflachen Summe 1.613 0,161 6,6%
Waldflachen Wald 1.395 0,139
Waldflachen Summe 1.395 0,139 5,7%
Private Griinflachen Private Griinflachen 2.475 0,247
Griinflachen Summe 2.475 0,247 10,1%
Plangebiet gesamt Summe 24.618 2,461 100,0%

Tab. 6: Flachenbilanz nach der Art der Nutzungen
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8 Verfahrensvermerke

1.  Der Stadtrat der Stadt Bad Schmiedeberg hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 unter der Beschluss-Nummer
1/242-2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/2018 ,Sondergebiet Reitsport Gleinermiihle™ gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am 11.07.2018 im Amtsblatt der Stadt Bad
Schmiedeberg bekannt gemacht worden.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der
Vorentwurfsplanung des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.09.2018 in der Zeit vom 15.11.2018 bis
21.12.2018 im Rathaus der Bad Schmiedeberg, Markt 10 erfolgt. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit ist am 30.10.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

3. Die friihzeitige Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gemaB § 2 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung
der von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 und
2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.11.2018. Die benachbarten Gemeinden, Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden bis zum 14.12.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.  Der Stadtrat der Stadt Bad Schmiedeberg hat am 00.00.2020 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1/2018
~Sondergebiet Reitsport Gleinermihle® in der Fassung vom 00.00.2020 mit Begriindung und Umweltbericht
beschlossen (Beschluss Nr. .........cccccevereennen. ) und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Dieser Beschluss
iISEAM oo, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1/2018 ,Sondergebiet Reitsport Gleinermihle® in der Fassung vom
................................ , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung mit Umweltbericht und Griinordnungsplan haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

..................... bis ............eessveneeene... wahrend folgender Zeiten:
montags 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr
dienstags 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr
mittwochs 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr
donnerstags 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr
freitags 9.00 bis 12.00 Uhr

offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am .........ccccccvceins ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

6. Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ..., zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
............................. aufgefordert worden.

7. Der Stadtrat der Stadt Bad Schmiedeberg hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 1 Abs. 7 BauGB am
................................ gepriift (Beschluss Nr. ..........................). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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8.  Dieser Bebauungsplan Nr. 1/2018 ,Sondergebiet Reitsport Gleinermiihle®, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am .........ccccccvceneennes vom Stadtrat der Stadt Bad
Schmiedeberg unter der Beschluss-Nummer ..........ccccccceoeee als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde gebilligt.

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt. Mit der Ausfertigung wird beglaubigt, dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Anforderungen zu diesem Bebauungsplan mit dem Willen des Satzungsgebers (ibereinstimmen.

10. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ......cccccccevvveecieenns ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 - 216 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am........ccceeveeevieninnnne. in Kraft getreten.
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