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3
Ergänzungsfläche 3 
gemäß § 34 Abs. 4  Nr. 3 BauGB

Abgrenzung Innenbereich
gemäß § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB

Geltungsbereich 1. Änderung

1.Änderung

1.Änderung

2.Änderung

Aufgrund des §34 Abs. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 
(BGBl. I 2004, S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBl. 2025 I 
Nr.257), wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Bad Schmiedeberg vom ........................... 
folgende Satzung über die 2. Änderung der Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Söllichau 
("Innenbereichssatzung"), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) 
erlassen.

Geltungsbereich

Die Grenzen des Geltungsbereiches der 2.Änderung der Innenbereichssatzung Söllichau sind in der 
Planzeichnung (Teil A) im Maßstab 1:2.000 zeichnerisch festgelegt. Die Planzeichnung ist Bestandteil der 
Satzung.

Die Abgrenzung orientiert sich ausgehend von der Innenbereichssatzung vom 09.04.1998 und der 1.Änderung 
der Innenbereichssatzung vom 11.08.2021 an der aktuellen Bebauung unter Einschluss von bebauten 
Bereichen, die gegenwärtig dem Außenbereich zuzuordnen sind (Einbeziehungsflächen gemäß § 34 Abs. 4 Nr. 
2 BauGB), und von unbebauten Außenbereichsflächen, die durch die angrenzenden Bereiche vorgeprägt sind 
(Ergänzungsflächen gemäß § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB).

Zulässigkeit von Vorhaben

Innerhalb der festgelegten Grenzen der 2. Änderung der Innenbereichssatzung Söllichau richtet sich die 
planungsrechtliche Zulässigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Soweit für ein Gebiet des festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nach 
Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulässigkeit von 
Vorhaben gegebenenfalls nach § 30 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB; beim einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 
3 BauGB.

Nicht zulässig sind Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchführung einer Umweltverträglichkeitsprüfung nach 
Anlage 1 zum Gesetz über die Umweltverträglichkeitsprüfung oder nach Landesrecht unterliegen (§ 34 Abs. 5 
Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Maß der baulichen Nutzung in den Ergänzungsflächen

Das Maß der baulichen Nutzung wird für die Ergänzungsfläche Nr. 1 mit der Grundflächenzahl (GRZ) 0,4, für 
die Ergänzungsfläche Nr.2 mit der Grundflächenzahl (GRZ) 0,3 und für die Ergänzungsfläche Nr.3 mit der 
Grundflächenzahl (GRZ) 0,4 im Geltungsbereich dieser Satzung festgelegt.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsmaßnahmen

Ausgleichsmaßnahme für Ergänzungsfläche Nr.1
Für Baumaßnahmen innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) bezeichneten Ergänzungsflächen Nr.1 sind 
Ausgleichsmaßnahmen für die Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch 
den jeweiligen Bauherren zu leisten wie folgt:
Auf einer Teilfläche von 14% der Baugrundstücks der Baugrundstücksfläche ist eine Strauch-Baumhecke 
anzulegen. Die Pflanzdichte beträgt für Bäume jeweils 30 m² sowie für Sträucher 3 m². Es sind ausschließlich 
Arten der Pflanzliste zu verwenden. Die Mindestqualität soll für Bäume H 3xv 10-12 und für Sträucher 2xv, 
60-100 betragen.

Ausgleichsmaßnahme für Ergänzungsfläche Nr. 2
Für Baumaßnahmen innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) bezeichneten Ergänzungsflächen Nr.1 sind 
Ausgleichsmaßnahmen für die Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch 
den jeweiligen Bauherren zu leisten wie folgt:
Auf einer Teilfläche von 391 m² innerhalb des Baugrundstücks ist eine Strauch-Baumhecke anzulegen. Die 
Pflanzdichte beträgt für Bäume jeweils 30 m² sowie für Sträucher 3 m². Es sind ausschließlich Arten der 
Pflanzliste zu verwenden. Die Mindestqualität soll für Bäume H 3xv 10-12 und für Sträucher 2xv, 60-100 
betragen.

Ausgleichsmaßnahme für Ergänzungsfläche Nr. 3
Für Baumaßnahmen innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) bezeichneten Ergänzungsflächen Nr.3 sind für 
die im Außenbereich liegenden Flächen (Intensivacker) Ausgleichsmaßnahmen für die Kompensation des 
Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch den jeweiligen Bauherrn zu leisten wie folgt:
Auf einer Teilfläche von 430 m² innerhalb des Baugrundstücks ist eine Strauch-Baumhecke anzulegen. Die 
Pflanzdichte beträgt für Bäume jeweils 30 m² sowie für Sträucher 3 m². Es sind ausschließlich Arten der 
Pflanzliste zu verwenden. Die Mindestqualität soll für Bäume H 3xv 10-12 und für Sträucher 2xv, 60-100 
betragen. Die unbebauten Flächen von 1.403 m² sind als Ziergarten mit Rasen und Beetflächen anzulegen 
und unversiegelt zu belassen. 

Die Pflanzungen sind für die Dauer von insgesamt 3 Jahren (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre 
Unterhaltungspflege) zu pflegen und zu wässen. Abgängige Gehölze sind gleichwertig zu ersetzen.

1. Der Stadtrat der Stadt Bad Schmiedeberg hat in seiner Sitzung am 20.11.2025 die 2. Änderung der 
Innenbereichssatzung gemäß § 34 Abs. 4 BauGB für den Ortsteil Söllichau beschlossen. Der Beschluss Nr. 
______ ist am 10.12.2025 ortsüblich bekannt gemacht worden. 

Bad Schmiedeberg, den.......................

     - Siegel -   Die Bürgermeisterin

 
2. Der Stadtrat der Stadt Bad Schmiedeberg hat am __.__.2026 den Entwurf der 2. Änderung der 
Innenbereichssatzung Söllichau in der Fassung vom __.__.2026 mit Begründung beschlossen (Beschluss Nr. 
_____) und zur öffentlichen Auslegung bestimmt. Dieser Beschluss ist am __.__.2026 ortsüblich bekannt 
gemacht worden.  

Bad Schmiedeberg, den.......................

     - Siegel -   Die Bürgermeisterin

 
3. Der Entwurf der 2. Änderung der Innenbereichssatzung Söllichau in der Fassung vom __.__.2026, 
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begründung 
haben gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.2026 bis __.__.2026 während der Dienststunden: 

Montag   9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr  
Dienstag   9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr  
Mittwoch   9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr          
Donnerstag   9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr  
Freitag   9.00 bis 12.00 Uhr   

In der Stadtverwaltung, Markt 3, 06905 Bad Schmiedeberg zur öffentlichen Einsichtnahme ausgelegen. 
Gleich- zeitig war der Entwurf auf der Internetseite der Stadt Bad Schmiedeberg unter  
https://www.bad-schmiedeberg.de/bekanntmachungen/index.php in digitaler Form einsehbar. Die 
öffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann während der Auslegungsfrist 
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden können, am __.__.2026 ortsüblich bekannt gemacht 
worden. 

Bad Schmiedeberg, den.......................

     - Siegel -   Die Bürgermeisterin

4. Die von der Planung betroffenen Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind mit Schreiben 
vom __.__.2026 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum __.__.2026 aufgefordert worden.  

Bad Schmiedeberg, den.......................

     - Siegel -   Die Bürgermeisterin

5. Der Stadtrat der Stadt Bad Schmiedeberg hat die vorgebrachten Anregungen der Bürger sowie die 
Stellungnahmen der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 1 Abs. 7 BauGB am 
__________. geprüft (Beschluss Nr. _______). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.  

Bad Schmiedeberg, den.......................

     - Siegel -   Die Bürgermeisterin

 
6. Die 2. Änderung der Innenbereichssatzung Söllichau, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den 
textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom _________, wurde am ________ vom Stadtrat der 
Stadt Bad Schmiedeberg unter der Beschluss-Nummer ________ beschlossen. Die Begründung wurde 
gebilligt.   

Bad Schmiedeberg, den.......................

     - Siegel -   Die Bürgermeisterin

7. Die 2. Änderung der Innenbereichssatzung Söllichau, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem 
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Mit der Ausfertigung wird beglaubigt, dass die für die 
Rechtswirksamkeit maßgebenden Anforderungen zu dieser Satzung mit dem Willen des Satzungsgebers 
übereinstimmen.  

Bad Schmiedeberg, den.......................

     - Siegel -   Die Bürgermeisterin

 
8. Die 2. Änderung der Innenbereichssatzung Söllichau sowie die Stelle, bei der der Plan während der 
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und über den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind 
am ________ ortsüblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der 
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mängeln der Abwägung sowie auf die 
Rechtsfolgen (§ 214 - 216 BauGB) und weiter auf Fälligkeit und Erlöschen von Entschädigungsansprüchen (§ 
44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ____________ in 
Kraft getreten.   

Bad Schmiedeberg, den.......................

     - Siegel -   Die Bürgermeisterin
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